Na temelju &lanka 35. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine” broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14), Zakona. o poticanju razvoja malog gospodarstva (,,Narodne novine” broj 29/02, 63/07,
53/12, 56/13 i 121/16), Zakona o unapredenju poduzetnitke infrastrukture (,,Narodne novine” broj
93/13, 114/13, 41/14 i 57/18) i &lanka 47. stavka 3. totke 31. Statuta Grada Vukovara (,,SluZbeni
vjesnik“ Grada Vukovara broj: 4/09, 711, 4/12, 7/13, 7/15, 1/18, 2/18 - pro&i¥éeni tekst i 7/19 -
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske), gradonacelnik Grada Vukovara donosi

PRAVILNIK

o uvjetima i na¢inu koriStenja poslovnih prostora i usluga
Poslovno-inovacijskog centra ,,BIC Vukovar®

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim Pravilnikom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnih prostora u Poslovno-
inovacijskom centru ,,.BIC Vukovar* (u daljnjem tekstu BIC-Vukovar), izgraden na katastarskoj
Cestici broj 395/68 k. o. Vukovar, Gospodarska zona 15, Vukovar, a koji se sastoji od 4 centra
smjeStena u 2 poslovne zgrade. U poslovnoj zgradi bivie ,tiskare Borovo* smjesten je
Poduzetni¢ki inkubator, a u bivioj zgradi »~Poly* smjeStena su 3 centra i to: Proizvodni centar,
Centar inovativnog poduzetnidtva (CIP) i Edukacijski centar.

Ovim Pravilnikom se takoder utvrduju usluge BIC-Vukovar kao i druga pitanja od vaZnosti za
koristenje poslovnih prostora u BIC-Vukovar,

Za sve $to nije uredeno ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 2.

Pod koristenjem usluga BIC-Vukovar razumijevaju se naro&ito:

—  administrativno — poslovne usluge,

—  usluge poslovnog savjetovanja,

—  usluge pruZanja pomoéi u izradi poslovnog plana,

—  usluge pruZanja pomo¢i u pronalaZenju izvora financiranja za pokretanje i razvoj poslovanja,
—  usluge pruZanja edukacije iz podruéja rasta i razvoja poduzetnitva,

—  druge usluge prema uodenim potrebama stanara.

Clanak 3.

Popis poslovnih prostora i otvorenih radnih prostora u BIC-Vukovar utvrden je ovim Pravilnikom,
a eventualne izmjene istih utvrduje Gradonadelnik Grada Vukovara (u daljnjem tekstu:
Gradona&elnik).

Clanak 4.

Poslove u svezi s davanjem na koristenje poslovnih prostora i pruZanje usluga poduzetnicima
obavlja Provoditelj programa.
U svrhu uredivanja medusobnih prava i obveza iz stavka 1. ovoga ¢lanka, Grad i Provoditelj
programa sklapaju ugovor.

Ugovor iz stavka 2. ovoga ¢lanka u ime Grada sklapa Gradonagelnik.



II. KORISTENJE PODUZETNICKOG INKUBATORA
Clanak 5.

Pred-inkubacija

Poduzetni€ki inkubator raspolaZe sa Pred-inkubacijskim prostorom opremljenim sa 10 radnih
stanica. Svaka radna stanica sastoji se od radunala, radnog stola i stolice.

Pred-inkubacijski prostor koristiti ¢e se kao dijeljeni prostor, &iju infrastrukturu poduzetnici
poCetnici koriste besplatno. Ideja ovog prostora je da se mladim kreativnim ljudima, koji nemaju
mogucnost platiti najam poslovnog prostora u poduzetnickom inkubatoru, a imaju inovativne ideje,
ponudi 10 radnih stranica, besplatni internet, koridtenje printera i dva uredska ormari¢a te da im se
omoguci da u pozitivnoj radnoj atmosferi razmjenjuju ideje i dodu do uspjesnih poslovnih rjeenja,
koji e u perspektivi uz pomoé mentora pretvoriti u poslovni plan.

Inkubacija
Poduzetni¢ki inkubator raspolaze s 11 zasebnih poslovnih prostora kako slijedi:
Oznaka prostora | Povr¥ina (m2)

Lokal br. 1 56.55
Lokal br. 2 56.55
Lokal br. 3 56.55
Lokal br. 4 56.55
Lokal br. 5 43.50
Lokal br. 6 58.58
Lokal br. 7 48.14
Lokal br. 8 69.48
Lokal br. 9 69.48
Lokal br. 10 58.58
Lokal br. 11 33.70

U svakom poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti iz &lanka 6. Ovog Pravilnika.
Svaki poslovni prostor opremljen je sa 3 uredska ormara, radnim stolom i uredskom stolicom.

Coworking

Pred-inkubacijski prostor (opremljen sa 10 radnih stanica koje se sastoje od ra¢unala, radnog stola i
stolice) koristi se i kao coworking prostor namijenjen nezavisnim profesionalcima koji povremeno
imaju potrebu za opremljenim radnim prostorom.

Clanak 6.

Pravo na koriStenje poslovnog prostora Poduzetnitkog inkubatora imaju poduzetnici koji
zadovoljavaju sljedece uvjete:
a) Kandidat za pred-inkubaciju treba biti iskljucivo fizicka osoba koja:

¢ nema registriran bilo kakav poslovni subjekt,
nema vlasni¢ke udjele u drugim poslovnim subjektima,
¢ ima inovativnu poslovnu ideju.

b) Kandidat za inkubaciju treba biti poslovni subjekt koji:

e ima status poduzetnika podetnika i/ili inovatora,
e ima sjediste / prebivaliste na podrudju Grada Vukovara,



* obavlja jednu ili vise sljedeéih djelatnosti:
- djelatnost iz podru&ja visoke tehnologije, elektronike, informacijskih i komunikacijskih
tehnologija (ICT), zelenih tehnologija i odrZivog razvoja,
- usluge u podrudju arhitekture, dizajna, razliditih oblika medijske komunikacije,
promidZbe, izdavastva, kreativne industrije, digitalne grafike, multimedije i sli¢no,
- proizvodnja koja ne generira Stetne utjecaje,
- ostale usluZne djelatnosti,
- pakiranje proizvoda.
Iznimno, u Poduzetni¢ki inkubator moze biti primljena udruga &ija djelatnost je usmjerena na
razvoj gospodarstva (gospodarsko interesno udruZenie, klaster i sli¢no).

Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnog prostora Poduzetnitkog inkubatora, zahtjev
poduzetnika koji ne zadovoljava uvjete iz ovog ¢Elanka moZe se prihvatiti ukoliko Poduzetnitki
inkubator raspolaZe slobodnim prostorom za koji poduzetnici nisu iskazali interes u redovnom
postupku prijema.

Odluku o prijemu donosi Provoditelj programa.

Iznimno viSe korisnika moZe dijeliti zajedniki prostor u slu¢aju da svi zadovolje uvjete za
koriStenje poslovnog prostora Poduzetnitkog inkubatora. Na Javni poziv podnose zajednitku
prijavu.

U slu¢aju da njihova prijava bude prihvaéena, sa svakim poduzetnikom zakljugiti ée se Ugovor iz
Elanka 19. ovog Pravilnika za koristenje odgovarajuée povriine tog poslovnog prostora.

U sluCaju da poduzetnik koji zadovoljava uvjete za ulazak u Poduzetnicki inkubator podnese
zahtjev za konkretni poslovni prostor, unato¢ tome §to isti povriinom premaSuje njegove
potrebe, s istim se mozZe zakljugiti Ugovor iz &lanka 19. ovog Pravilnika za cijelu povriinu tog
poslovnog prostora. Medutim, ukoliko se tijekom koristenja tog prostora prijavi poduzetnik
koji zadovoljava uvjete iz ovog &lanka, a koji je zainteresiran za dijeljenje tog poslovnog
prostora s postoje¢im Kkorisnikom, uz prethodnu pisanu suglasnost postojeceg korisnika,
zainteresiranom poduzetniku se moZe dopustiti dijeljenje koristenja poslovnog prostora, te ée se
s njim zaklju¢iti Ugovor iz &lanka 19. ovog Pravilnika za koristenje odgovarajuce povrsine tog
poslovnog prostora, a s postojeéim korisnikom ée se zakljutiti dodatak Ugovoru kojim ée se
modificirati uvjeti koristenja poslovnog prostora u buduéem razdoblju.

¢) Kandidat za virtualni inkubator moZe biti poslovni subjekt koji nema potrebe za koristenjem
JSizickog prostora u inkubatoru te ima potrebu registrirati sjediste i/ili koristiti sve ostale usluge
koje inkubator pruza.

d) Korisnik coworking prostora moze biti fizicka ili pravna osoba bez obzira na status ili sjediste.
Clanak 7.

Prednost pri dodjeli raspoloZivog prostora Poduzetnitkog inkubatora imaju poduzetnici prema
sljedeé¢im kriterijima:

1. proizvodi / usluge koje kandidat namjerava proizvoditi / pruzati predstavljaju tehnolosko
poboljsanje i napredak u odnosu na druga poznata rjeSenja,
2. obavljanje proizvodne djelatnosti,
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III. KORISTENJE POSLOVNIH PROSTORA U ZGRADI ,,POLY*

U bivSoj zgradi ,,Poly smjestena su 3 centra i to: Proizvodni centar, Centar inovativnog
poduzetnistva (CIP) i Edukacijski centar.

Clanak 8.
Proizvodni centar

Proizvodni centar se nalazi u prizemlju zgrade ,,Poly* i sastoji se od 11 poslovnih prostora koji u
naravi predstavljaju 7 velikih i 4 manje proizvodne hale:

OZNAKA POVRSINA NAMJENA
PROSTORA (m?) PROSTORA
36 PP1 880,33
37 PP2 939,30
38 PP3 905,13 | Proizvodnja bez
39 PP4 1416,34 | Stetnog utjecaja na
40 PP5 800,47 | okoli¥
41 PP6 681,96
42 PP7 784,00
25 PP8 200,25
24 PP9 159,49
15 PP10 302,88
14 PP11 211,11

Clanak 9.

Centar inovativnog poduzetni$tva

Centar inovativnog poduzetni$tva (CIP) nalazi se na 1. katu zgrade ,,Poly* i sastoji se od 15
poslovnih prostora, kako slijedi:

OZNAKA POVRSINA
PROSTORA () NAMJENA PROSTORA
7 PE12 36,78
P13 6

i s 26,71 Djelatnost iz podrugja visoke

9 PP14 36,31 tehnologije, elektronike,

10 PP15 35,77 informacijskih i komunikacijskih

11 PP16 36,24 tehnologija (ICT), zelenih

12 PP17 36,34 tehnologija i odrZivog razvoja,
kreativne usluge u podrugju

5 i L arhitekture, dizajna, razli¢itih

14 | PP19 | 7529 oblika medijske komunikacije,

21 PP20 38,62 promidZbe, izdavastva, kreativne

22 PP21 36,77 industrije, digitalne grafike,

23 PP22 36,22 multimedije i ostale usluZne

o4 PP23 36,53 dj.celatnostl vez‘ane za proizvodnju i
sli¢no, uredski prostor za

28 PP24 19,41




29 PP25 23,61 poduzetnike iz Proizvodnog centra
30 PP26 37,91

Svaki poslovni prostor u Centru inovativnog poduzetni$tva opremljen je sa 3 uredska ormara,
radnim stolom, uredskom stolicom te dvije konferencijske stolice.

Clanak 10.
Proizvodni centar (PC)

Pravo na dodjelu poslovnih prostora u zakup u Proizvodnom centru imaju poduzetnici koji
zadovoljavaju sljedece uvjete:
 obavljaju ili pokreéu proizvodnu djelatnost koja nema $tetnog utjecaja na okoli§ niti ometa
rad drugih poduzetnika koji su veé u zakupu
® povecavaju zaposlenost na podru&ju Grada Vukovara
* imaju osigurana sredstva za po&etak proizvodnje
e nemaju dospjelih nepladenih obveza s osnove javnih davanja i solventne su

Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnih prostora, slobodni poslovni prostori u
Proizvodnom centru se mogu dati u zakup i poduzetnicima koji ne udovoljavaju navedenim
uvjetima, po trZi$noj cijeni na rok do 5 godina uz mogucnost daljnjeg viSekratnog produZenja
ugovornog odnosa na isti rok. Pod istim uvjetima se dodjeljuju i poslovni prostori u Centru
inovativnog poduzetnistva potrebnih poduzetniku iz Proizvodnog centra.

Clanak 11.
Centar inovativnog poduzetnistva (CIP)

Pravo na dodjelu poslovnih prostora u zakup u Centru inovativnog poduzetnitva imaju
poduzetnici koji zadovoljavaju sljedece uvjete:

* obavljaju ili pokreéu djelatnost iz podrutja visoke tehnologije, elektronike, informacijskih i
komunikacijskih tehnologija (ICT), zelenih tehnologija i odrZivog razvoja, kreativnih usluga
u podrudju arhitekture, dizajna, razliitih oblika medijske komunikacije, promidzbe,
izdavastva, kreativne industrije, digitalne grafike, multimedije ili ostalih usluZnih djelatnosti
vezanih za proizvodnju

® povecavaju zaposlenost na podru&ju Grada Vukovara

Poslovni prostor u Centru inovativnog poduzetniStva se moZe dodijeliti i poduzetniku iz
Proizvodnog centra, poduzetniku poéetniku - inovatoru koji iz objektivnih razloga ne mozZe biti
smjeSten u Poduzetnitkom inkubatoru Vukovar odnosno poduzetniku s potencijalom rasta.

Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnih prostora, slobodni poslovni prostori u Centru
inovativnog poduzetni§tva se mogu dati u zakup i poduzetnicima koji me udovoljavaju
navedenim uvjetima, po trZisnoj cijeni na rok do 1 godine uz moguénost daljnjeg visekratnog
produZenja ugovornog odnosa na isti rok .



Clanak 12.

Proizvodni centar (PC) i Centar inovativnog poduzetni$tva (CIP)

Prilikom odabira poduzetnika uzimaju se u obzir sljedeci kriteriji:

8
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broj novozaposlenih na podrudju Grada Vukovara, vrijednost ulaganja i oéekivana korist
za Grad Vukovar od obavljanja djelatnosti,

predmet poslovanja predstavlja tehnologko poboljSanje i napredak u odnosu na druga
poznata rjeSenja,

obavljanje proizvodne djelatnosti koja nije dovoljno zastupljena ili je od posebnog
interesa za Grad Vukovar,

obavljanje djelatnosti vezane za ICT sektor,

obavljanje djelatnosti ima izvoznu orijentaciju ili supstituciju uvoza.

prvenstvo poduzetnika kojem ée se dodijeliti u zakup poslovni prostor u Proizvodnom
centru na 1 (jedan) poslovni prostor i u Centru inovativnog poduzetnistva

Sa poduzetnicima koji ne ispunjavaju uvjete dodjele poslovnih prostora izjednaceni su poduzetnici
za koje se iz ponude zna da neée ispunjavati uvjete zakupa i/ili uvjete prava na subvencioniranu
zakupninu.

IV.

NEDOZVOLJENE DJELATNOSTI

Clanak 13.

Poslovni prostori u Poslovno-inovacijskom centru ,,BIC Vukovar* ne mogu koristiti Poduzetnici:

koji su trenutno u ste€aju ili postupku likvidacije,

koji se bave samo trgovinom i/ili ugostiteljstvom s preteZitim toCenjem alkohola,

sportske kladionice i automat klubovi,

koji se bave pripremom, proizvodnjom distribucijom i prodajom oruzja, alkoholnih piéa ili
duhanskih proizvoda,

koji se bave tehnologijama koje zagaduju okolis,

koji bi svojom djelatnod¢u (bukom i sli¢no) remetili poslovanje ostalih poduzetnika u
Poduzetni¢kom inkubatoru,

&ija je djelatnost protivna zakonu, posebnim propisima i moralu drustva ili ¢ija djelatnost
rusi ugled Grada Vukovara,

koji Zele koristiti subvencioniranu cijenu zakupa poslovnog prostora a tijekom razdoblja od
tri fiskalne godine imaju dodijeljene potpore veée od 200.000 EUR-a.,

kao niti poduzetnici u teSkoéama definirani Odlukom o objavljivanju pravila drzavnim
potporama za sanaciju i restrukturiranje (NN 20/07 i 119/11).

V. POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH PROSTORA U BIC-VUKOVAR

Clanak 14.

Za iskazivanje interesa za koristenje poslovnog prostora u Poslovno-inovacijskom centru ,,BIC
Vukovar®, Provoditelj programa objavljuje Javni poziv u , Vukovarskim novinama® i web
stranicama: www.vgz.hr, www.bic-vukovar.hr i www.vukovar.hr.

Minimalni rok do kojeg je otvoren Javni poziv iznosi 15 dana.



U sluéaju da se na Javni poziv ne prijavi poduzetnik koji temeljem ovog Pravilnika moZe ostvariti
pravo na koristenje poslovnog prostora u Poslovno-inovacijskom centru ,BIC Vukovar®, Javni
poziv ostaje otvoren sve do popunjenja. U sludaju da se oslobodi zauzeti poslovni prostor uvjetovan
istekom ili raskidom ugovora, ponovljeni Javni poziv ée se objavit u roku od 15 dana za taj slobodni
poslovni prostor.

Clanak 15.

Javni poziv mora obvezno sadrZavati:

podatke o poslovnim prostorima koji su predmet javnog poziva

uvjete za dodjelu poslovnih prostora u zakup iz ovog Pravilnika

uvjete pod kojim se poslovni prostori daju u zakup iz ovog Pravilnika

uvjete koriStenja prostora iz ovog Pravilnika

jedini¢nu cijenu i nadin plaéanja naknade za koriStenje prostora iz ovog Pravilnika
dokumentaciju koju je poduzetnik obvezan dostaviti uz Zahtjev za prijem u prostor u
Poslovno-inovacijskom centru ,,BIC Vukovar

rok do kojeg je Javni poziv otvoren.

Clanak 16.

Poduzetnik koji iskaZe interes za koridtenje poslovnih prostora obvezan je dostaviti sljedeéu
dokumentaciju propisanu Javnim pozivom:

a) Registrirana tvrtka:

popunjen zahtjev za zakup poslovnih prostora (na propisanom obrascu)

dokaz o registraciji (izvod/rjeSenje iz odgovarajuéeg registra)

skraceni poslovni plan (na propisanom obrascu)

potvrda porezne uprave o nepostojanju nepodmirenih dospjelih poreznih obveza ili potvrdu
da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza i da se
podnositelj prijave pridrzava rokova placanja (ne stariju od 30 dana)

potvrda Grada o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza ili potvrdu da je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja navedenih obveza i da se podnositelj prijave
pridrZava rokova pladanja (ne stariju od 30 dana)

izjavu o koristenim potporama male vrijednosti za prijavitelja i pojedinaéno za svako
povezano poduzee koje ¢ini jednog poduzetnika, ovjerene pedatom i potpisane od strane
ovlaStene osobe za zastupanje

izjavu da ukoliko njegov zahtjev za zakup bude prihvacen, da ¢e u rokovima iskazanim u
zahjtevu za zakup zapoceti s obavljanjem djelatnosti i provesti nova zaposljavanja (na
propisanom obrascu)

dokaz o osiguranju sredstava za po&etak proizvodnje (za Proizvodni centar)

dokaz o broju zaposlenih (potvrda -izdaje HZMO, ne starija od 30 dana)

dokaze kojim se dokazuje broj zaposlenih na podru&ju Grada Vukovara

BON- 2 (ne stariji od 30 dana)

dodatna dokumentacija propisana od strane Provoditelja programa

Provoditelj programa moZe zatraZiti i drugu dodatnu dokumentaciju prije donoSenja odluke o
dodjeli poslovnog prostora u zakup.

U slu¢aju da vide poduzetnika podnosi zajednitku prijavu za isti poslovni prostor, osim navedene
dokumentacije koju podnose svi poduzetnici, podnose i potpisanu medusobnu suglasnost o
zajedni¢kom koriStenju poslovnog prostora.



b) Poduzetnik podetnik koji jo§ nije obavio registraciju:

* popunjen zahtjev za prijem u Poduzetni¢ki inkubator (na propisanom obrascu);

* skraceni poslovni plan (na propisanom obrascu);
potvrda porezne uprave o nepostojanju nepodmirenih dospjelih poreznih obveza ili potvrdu
da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pladanja navedenih obveza i da se
podnositelj prijave pridrZava rokova pla¢anja (ne stariju od 30 dana),

¢ potvrda Grada o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza ili potvrdu da je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza i da se podnositel;j prijave
pridrZava rokova placanja (ne stariju od 30 dana),

* izjavu da ée u sludaju prihvaéanja njegovog zahtjeva za koristenje poslovnog prostora
Poduzetni¢kog inkubatora registrirati poslovnu djelatnost u odgovarajuéem registru u roku
od 1 (jednog) mjeseca od primitka Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora
Poduzetnitkog Inkubatora i da ¢e, ukoliko njegov zahtjev za koriStenjem poslovnog
prostora Poduzetni¢kog inkubatora bude prihvaéen, u roku od 2 (dva) mjeseca od primitka
Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora Poduzetnitkog inkubatora, zapodeti
obavljati djelatnost u prostoru Poduzetnikog inkubatora (na propisanom obrascu),

e dodatna dokumentacija propisana od strane Provoditelja programa,

Clanak 17.

Prijave s propisanom dokumentacijom dostavljaju se u roku navedenom u Javnom pozivu na adresu
Provoditelja programa. Po isteku roka navedenog u Javnom pozivu, pristupa se procjeni i obradi
prispjelih zahtjeva poduzetnika za prijem u BIC-Vukovar.

Prikupljanje i obradu prispjelih zahtjeva poduzetnika za prijem u BIC-Vukovar te donoSenje
pojedina¢nih odluka o koristenju poslovnog prostora obavlja Povjerenstvo za prijem poduzetnika u
BIC-Vukovar (dalje: Povjerenstvo).

Clanak 18.

Prijave na poziv razmatra Povjerenstvo koje se sastoji od predsjednika i dva (2) &lana.

Predsjednik Povjerenstva se imenuje iz reda predstavnika Provoditelja programa, a ¢&lanovi
Povjerenstva iz reda predstavnika Grada.

Predsjednika Povjerenstva imenuje uprava Provoditelja programa, a ¢lanove Povjerenstva imenuje
Gradonacdelnik.

Predsjednik i €lanovi Povjerenstva imenuju se na vrijeme od dvije (2) godine.

O radu na sjednici Povjerenstva vodi se zapisnik.

Odluku o davanju na koriStenje usluga i poslovnog prostora donosi Povjerenstvo, ocjenom
dostavljenih prijava na javni poziv.

Povjerenstvo donosi odluke sukladno kriterijima bodovanja.

Odluka Povjerenstva je kona&na.

Clanak 19.

Nakon donoSenja Odluke o odobrenju koristenja poslovnog prostora Provoditelj programa
zaklju€uje Ugovor s korisnikom kojim se ureduju medusobna prava i obveze vezane za koristenje
prostora i drugih usluga u skladu s ovim Pravilnikom. Ugovor se sa&injava kao javnobiljeZzni¢ka
isprava sukladno Zakonu o javnom biljeznitvu, a sve troskove solemnizacije ugovora snosi
poduzetnik.

Uz ugovor o zakupu poduzetnik je obvezan priloZiti bjanko zaduZnicu koja pokriva iznos 3-
mjesene trZiSne zakupnine.



- usluge pripreme i izrade prezentacija i sli¢no,
- druge poslovne usluge prema potrebi poduzetnika
- druge usluge prema odluci Provoditelja programa.

VIL. VISINA I NACIN PLACANJA NAKNADE ZA KORISTENJE PROSTORA
1 USLUGA BIC-a VUKOVAR

Clanak 22.
PODUZETNICKI INKUBATOR
Pred-inkubacija

U pred-inkubaciji korisnici ne pla¢aju zakup radne stanice za cijelo vrijeme trajanja razdoblja
pred-inkubacije. Vrijeme trajanja pred-inkubacije iznosi maksimalno do 6 mjeseci.

Inkubacija

Zakupnina za poslovne prostore u Poduzetni¢kom inkubatoru iznosi 12,00 kn/m2 mjeseéno,
Poslovni prostori daju se na subvencionirani zakup na razdoblje u trajanju od tri godine.

Za prvih Sest mjeseci koriStenja prostora zakup ne placa, a za drugih Sest mjeseci plaéa se 25%
trZiSne cijene. Za drugu godinu koristenja zakup se plaéa 50% tr¥igne cijene, za treéu godinu 75%
trZiSne cijene.

Na zahtjev zakupnika, ugovorni odnos nakon tri godine u Poduzetnickom inkubatoru, iznimno se
moZe aneksom ugovora produZiti do tri godine zakupniku koji obavlja specijaliziranu deficitarnu
djelatnost.

Opravdanost zahtjeva iz prethodnog stavka i odluku o produljenju ugovornog odnosa ocjenjuje i
donosi Povjerenstvo.

Ukoliko zakupnik ostane nakon tri godine u Poduzetnitkom inkubatoru placa 100% trZiSnu
vrijednost zakupa.

Coworking

Za koristenje usluga coworking prostora Poduzetnitkog inkubatora korisnici plaéaju dnevnu,
tjednu ili mjese¢nu naknadu prema vaze¢em Cjeniku Provoditelja programa.

Usluge virtualnog inkubatora

Za koristenje usluga virtualnog inkubatora korisnici virtualnog inkubatora plaéaju mjesednu

naknadu od dana potpisivanja Ugovora prema vaZeéem Cjeniku Provoditelja programa.
PROIZVODNI CENTAR (PC) I CENTAR INOVATIVNOG PODUZETNISTV A (CIP)

Poslovni prostori daju se u zakup na neodredeno vrijeme.
Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju.

Zakupnina za poslovne prostore u Proizvodnom centru iznosi 12,00 kn/m2 mjese&no, a za poslovne

prostore u Centru inovativnog poduzetnistva iznosi 24,00 kn/m2 mjese&no, i obratunava se od dana
sklapanja ugovora o zakupu.
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Iznos zakupnine je promjenjiv i uskladuje se s tr¥ignim kretanjima pocetkom svake godine (stopa
inflacije, stopa porasta cijena na malo ili drugi objektivni ekonomski pokazatelj).

U osnovnu cijenu zakupa poslovnog prostora ukljugeno je koriStenje &ajne kuhinje, sanitarnih
prostora, tuseva, sale za sastanke, besplatan uredski namjestaj za jedno radno mjesto i klimatizacija
(samo u Centru inovativnog poduzetni§tva) te usluge poslovnog savjetovanja, primanja i slanja
faksa, primanja poste, koristenje interneta, marketingko predstavljanje na internet stranici Poslovno-
inovacijskog centra BIC-Vukovar, nadzor nad ulazom u objekt, pruZanje informacija posjetiteljima,
briga o sigurnosti prostora (video nadzor, protupoZarna zatita, protuprovalna zastita, kontrola
prolaza, evidencija radnog vremena), besplatno parkiranje za zaposlenike, poslovne partnere i
posjetitelje tijekom radnog vremena Poslovno-inovacijskog centra BIC-Vukovar.

Poduzetniku nije dozvoljeno obavljanje druge djelatnosti od one koju je naveo u ponudi za zakup
niti mu je dozvoljeno dati poslovni prostor u podnajam osim uz prethodnu pisanu suglasnost Grada
Vukovara.

Radi racionalnijeg kori§tenja poslovnih prostora, a u slu€aju izmijenjenih okolnosti, moguée je
postojeéeg zakupnika poslovnog prostora u BIC Vukovar sporazumno izmjestiti u drugi
odgovarajuéi poslovni prostor u BIC Vukovar, bez provodenja Javnog natjetaja, a 3to se regulira
aneksom ugovora sukladno uvjetima zakupa iz ovog &lanka.

Clanak 23.

Poduzetnici koji zakljute ugovor o zakupu poslovnog prostora, imaju pravo i na koristenje
zajednickih prostorija i instalacija BIC-Vukovar. Za redovno tchnitko odrZavanje, &i¥éenje
hodnika, zajednitkih prostorija i sanitarnih &vorova, zajednitku potro3nju elektriéne energije, vode,
grijanja zajedni&kih prostorija, poduzetnicima se obratunava mjesecna naknada u iznosu od 3,80
kn/m2 zakupljenog poslovnog prostora, radunajuéi od dana sklapanja ugovora .

Iznos naknade je promjenjiv i uskladuje se s tr¥i%nim kretanjima podetkom svake godine (stopa
inflacije, stopa porasta cijena na malo ili drugi objektivni ekonomski pokazatelj).

Za zakupljene poslovne prostore poduzetnici snose sve rezijske trodkove, i to: za toplinsku energiju,
elektri¢nu energiju i potrodnju vode i plina, prema ispostavljenim radunima pruZatelja usluge ovisno
o stvarnom utro$ku za pojedini poslovni prostor.

Poduzetnici placaju i naknade za komunalne usluge i ostala davanja u skladu sa vaZeéim propisima
za pojedini poslovni prostor.

Clanak 24.

Za naknadu za koriStenje poslovnog prostora, usluga iz ovog Pravilnika, te zajedniCke reZijske
troskove, mjesetno ée se poduzetnicima ispostavljati radun sukladno cjeniku.
ReZijski troskovi po svakom pojedinom poslovnom prostoru poduzetnici placaju direktno

pruZatelju pojedine usluge.
SUBVENCIONIRANA ZAKUPNINA
Clanak 25,

Poduzetnici koji imaju pravo na potpore male vrijednosti sukladno propisima o drZavnim
potporama, i Zele ih iskoristiti, ugovorit ¢e se subvencionirana zakupnina u razdoblju od 3 (tri)
godine od dana sklapanja ugovora o zakupu, kako slijedi:
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Proizvodni centar (PC) i Centar inovativnog poduzetni§tva (CIP)

Godina o % subvencije | Zaﬁ“ggiﬂﬂ | Zalllug}l;)ma '
l.godina-prvih 6 mjeseci 100% | 0,00 kn/m2 | 0,00 kn/m2 |
Lgodinadrugih 6 mjeseci  75% | 3,00knm2| 6,00 kum2 |
2 ~ox i i
AT T 35%| o00kwmz| 1800kum2|

Poduzetnik je obvezan u roku od 6 (Sest) mjeseci zaposliti dodatno na podrudju Grada Vukovara
najmanje 1 (jednu) osobu na svakih 50 m2 zakupljenog poslovnog prostora u Proizvodnom centru
0dnosno na svakih 20 m2 zakupljenog poslovnog prostora u Centru inovativnog poduzetnistva.

Za slucaj da poduzetnik zakupljuje i poslovni prostor u Proizvodnom centru i u Centru inovativnog
poduzetnistva, po osnovi potonjeg je obveza poduzetnika zaposliti dodatno na podrudju Grada
Vukovara 1 (jednu) osobu bez obzira na veli¢inu poslovnog prostora.

Iznimno kod poduzetnika koji su registrirali poslovanje na podru¢ju Grada Vukovara u razdoblju od
6 mjeseci prije podnoSenja zahtjeva, zaposlene osobe na podru¢ju Grada Vukovara smatraju se
dodatnim novozaposlenim osobama u smislu prethodnog stavka ovog &lanka.

Iznimno od navedenog najmanjeg broja zaposlenih osoba po m2, poduzetnik koji dokaZe da
specifi¢na proizvodna djelatnost zahtijeva veéi prostor za strojeve i opremu, odnosno manipulativni,
skladi$ni ili drugi sliéni za proizvodnju neiskoristivi prostor, posebice za poletno vrijeme
poslovanja, kao osnovica za izraun moZe se uzeti neto povrina.

Najmanje 80% (osamdeset posto) novozaposlenih osoba mora kroz cijelo vrijeme zakupa biti s
prebivaliStem i boravistem u smislu poreznih propisa na podrudju Grada Vukovara.

Tako poveéanu zaposlenost poduzetnik je duZan odravati kroz cijelo vrijeme zakupa.

Poduzetnik gubi pravo na subvencioniranu zakupninu od trenutka nepridrZavanja uvjeta zakupa.

CIJENE OSTALIH USLUGA PO SUBVENCIONIRANOJ CIJENI

Usluge izrade poslovnog plana, zakup konferencijske dvorane, zakup dvorane za edukaciju, zakup
laboratorija za OIE, usluge popunjavanja poreznih prijava, usluge poslovnog savjetovanja, usluge
istraZivanja trZi3ta, usluge pripreme i izrade prezentacija, usluge edukacija 1 sli¢no, definirane su
Cjenikom Provoditelja programa.

VIII. 1ZLAZAK PODUZETNIKA IZ BIC-a VUKOVAR
Clanak 26.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ugovor o zakupu poslovnih prostora, bez obzira na
njegove odredbe o trajanju, dostavom pisanog otkaza sa otkaznim rokom od 30 dana.

Ugovor se otkazuje pisanim otkazom koji se dostavlja putem poste preporuéeno ili otkazom putem
javnog biljeZnika, sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Otkazni rok iznosi trideset (30) dana ratunajuéi taj rok od primitka otkaza, bez obzira da li je
dostava uspjesno iskazana ili ne.
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Clanak 27.

Provoditelj programa ée pokrenuti raskid Ugovora i prije isteka roka na koji je zakljuden u
slijedeéim sludajevima:
e kada poduzetnik ne izvr$ava svoje zakonske obveze, te financijske obveze prema BIC-u
Vukovar,
* kada se poduzetnik ne pridrZava pravila ponasanja u BIC-Vukovar, kuénog reda te svojim
ponaSanjem remeti javni red i mir, odnosno rusi ugled BIC-a Vukovar,
* kada poduzetnik promijeni svoju djelatnost tako da se vise ne bavi djelatnostima ovog
Pravilnika,
e ako poduzetnik u roku tri (3) mjeseca od stupanja u posjed poslovnog prostora u nema niti
jednog zaposlenog, odnosno ukoliko tijekom obavljanja djelatnosti ostane bez zaposlenika,
e kada poduzetnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor ili ga koristi protivno odredbama
Ugovora iz ovog Pravilnika duZe od 30 dana,
e kada poduzetnik prestane obavljati djelatnosti ili pokrene postupak ste¢aja ili likvidacije.

Clanak 28.

Nakon isteka ugovorenog roka ili sukladno &lancima 26. i 27. ovog Pravilnika, korisnik
poslovnog prostora je isti duZan napustiti i predati ga u posjed Provoditelju programa s
pripadajuéim namjestajem i opremom u primjerenom stanju, odnosno u stanju u kojem ih je
primio prilikom stupanja u posjed prostora, uvazavajuéi redovnu upotrebu.

IX. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 29.

Svi korisnici poslovnih prostora BIC Vukovar duzni su poslovne prostore (u zakupu i zajednicke)
koristiti na nacin i za namjenu utvrdenu ugovorom o zakupu i kuénom redu paznjom dobrog

gospodarstvenika.
Clanak 30.

Radove na adaptaciji i preinakama u poslovnim prostorima poduzetnici mogu obavljati samo uz
prethodnu pisanu suglasnost Grada Vukovara.

Za uloZena vlastita sredstva u adaptaciju i preinake poslovnih prostora poduzetnik nema pravo na
naknadu istih od strane Provoditelja programa.

U slu¢aju da je poduzetnik dodatno opremao prostor i/ili obavljao adaptaciju i preinake, po
prestanku zakupa je obvezan ukloniti ugradenu opremu te prostor dovesti u prvobitno stanje o
svom troSku.

Clanak 31.

Danom stupanja na snagu ovog Pravilnika prestaju vaZiti Pravilnik o zakupu poslovnih prostora u
Proizvodnom centru i Centru inovativnog poduzetnistva Poslovno-inovacijskog centra Vukovar
(BIC Vukovar - zgrada Poly), KLASA: 372-03/16-01/20, URBROJ: 2196/01-02-16-1 od 30.
kolovoza 2016. godine i Odluka o upravljanju Poslovno-inovacijskim centrom BIC Vukovar,
KILASA: 011-01/16-01/11, URBROJ: 2196/01-02-16-2 od 2. rujna 2016. godine.
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Clanak 32.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 011-01/19-01/14
URBROI: 2196/01-02-19-6
Vukovar, 22. studenoga 2019.
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