Na temelju clanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine”
broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), Zakona o poticanju razvoja malog gospodarstva
(,,Narodne novine” broj 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16), Zakona o unapredenju
poduzetni¢ke infrastrukture (,,Narodne novine” broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18 1 138/21) i
¢lanka 47. stavak 3. tocke 31. Statuta Grada Vukovara (,,Sluzbeni vjesnik* Grada Vukovara
broj 4/09, 7/11, 4/12, 7/13, 7/13, 1/18, 2/18 — proéiséeni tekst, 1/19-Odluka ustavnog suda
RH, 3/20, 3/21 i 15/22), gradonadelnik Grada Vukovara dana 18. prosinca 2023. godine
donosi

PRAVILNIK
o uvjetima i nac¢inu KoriStenja poslovnih prostora i usluga
Poslovno-inovacijskog centra ,,BIC Vukovar*
(u daljnjem tekstu: Pravilnik)

I. OPCE ODREDBE I POJMOVI

Clanak 1.

1) Ovim Pravilnikom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnih prostora u
Poslovno-inovacijskom centru ,BIC Vukovar”“ (u daljnjem tekstu: BIC Vukovar),
izgraden na katastarskoj ¢estici broj 395/68, k. 0. Vukovar, Gospodarska zona Vukovar
15, Vukovar, a koji se sastoji od 4 centra smjeStena u 2 poslovne zgrade. U poslovnoj
zgradi bivse ,tiskare Borovo* smjesten je Poduzetni¢ki inkubator (PI), a u bivsoj zgradi
,»Poly“ smje$tena su 3 centra i to: Proizvodni centar (PC), Centar inovativnog
poduzetni$tva (CIP) i Edukacijski centar (EC).

2) Ovim Pravilnikom se takoder utvrduju usluge BIC Vukovar kao i druga pitanja od
vaznosti za koriStenje poslovnih prostora u BIC Vukovar.

3) Za sve §to nije uredeno ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 2.

1) Na temelju Odluke Gradskog vije¢a Grada Vukovara i ovoga Pravilnika, Grad Vukovar u
svrhu uredivanja medusobnih prava i obveza sklapa Ugovor o upravljanju Poslovno-
inovacijskim centrom ,,BIC Vukovar® kojim se BIC Vukovar daje na upravljanje pravnoj
osobi.

2) Pravna osoba koja sukladno odredbama Ugovora o upravljanju iz prethodnoga stavka i
ovoga Pravilnika upravlja poslovnim prostorima Poslovno-inovacijskog centra ,,BIC
Vukovar” (u daljnjem tekstu: Upravitelj) daje u zakup poslovne prostore poslovnim
subjektima/poduzetnicima za obavljanje djelatnosti (u daljnjem tekstu: Zakupnik).

Clanak 3.
Pojmovi u smislu ovoga Pravilnika imaju sljedeca znacenja:

1. Pod uslugama dostupnima u BIC Vukovar podrazumijevaju se subvencionirana
zakupnina za poslovne prostore i svi sadrzaji potrebni za redovito obavljanje djelatnosti i
razvoj poslovanja Zakupnika, odnosno usluge navedene u ¢lanku 5. ovoga Pravilnika.



1)

2)

II.

1)

Pod pojmom status poduzetnika pocetnika smatra se prijavitelj od &ijeg osnivanja nije
proslo 2 godine.

Pod pojmom status mladog poduzetnika smatra se prijavitelj (vlasnik obrta ili
osniva¢/odgovorna osoba za zastupanje trgovackog drustva) koji je mladi od 40 godina.

Pod pojmom inovatora smatra se novi poduzetnik ili postojeéi poduzetnik koji u sklopu
svog poslovanja zapocdinje obavljati djelatnost proizvodnje ili pruZanja usluga koje se
smatraju inovativnim, odnosno predstavljaju novi proizvod ili uslugu na trzi$tu.
Inovatorom se smatra i poduzetnik koji izvri funkcionalnu ili tehni¢ku doradu postojeéih
proizvoda i usluga kojima se unapreduju njihove karakteristike $to ih ¢ini jedinstvenima
na trziStu roba i usluga. Status inovatora dokazuje se primjerenom dokumentacijom
(patenti, nagrade za inovacije i sl.).

Pod pojmom subvencionirane zakupnina smatra se umanjena zakupnina kao potpora
Grada Vukovara i Upravitelja poduzetnicima, a iznos razlike ugovorene subvencionirane
zakupnine koju poduzetnik placa prve tri godine zakupa do iznosa zakupnine propisane
ovim Pravilnikom za poslovne prostore (nesubvencionirana zakupnina) iskazuje se kao
primljena potpora male vrijednosti (de minimis).

Pod pojmom javni poziv smatra se pisani javno objavljeni poziv svim zainteresiranim
poslovnim subjektima / poduzetnicima za podnoSenje prijava za zakup poslovnih prostora
BIC Vukovar (u daljnjem tekstu: Javni poziv).

Pod pojmom cjenika usluga smatra se pisani akt kojega propisuje Upravitelj, a koji sadrzi
iznos zakupnine propisane ovim Pravilnikom te iznose cijena usluge Poslovno-
inovacijskog centra BIC Vukovar, kao §to su zakup dvorana Edukacijskog centra, usluga
virtualnog inkubatora i ostalo prema odluci Upravitelja (u daljnjem tekstu: Cjenik
usluga).

Pod pojmom kuéni red smatra se pisani akt kojega donosi Upravitelj, a koji propisuje
pravila kojih se trebaju pridrZavati svi Zakupnici, korisnici, poslovne stranke i posjetitelji
BIC Vukovar (u daljnjem tekstu: Kuéni red).

Clanak 4.
Popis poslovnih prostora u BIC-Vukovar utvrden je ovim Pravilnikom, a eventualne
izmjene istih utvrduje Grad Vukovar.

Popis poslovnih prostora iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka redovito se azurira na
internetskoj stranici Upravitelja s naznakama o dostupnosti i karakteristikama svakog
pojedinog prostora.

POVJERENSTVO ZA PRIJEM PODUZETNIKA U BIC VUKOVAR

Clanak 5.
Nadlezno tijelo za razmatranje i vrednovanje pristiglih prijava za zakup poslovnih
prostora te donosenje odluka o odabiru prijava je Povjerenstvo za prijem poduzetnika u
BIC Vukovar (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).



2) Povijerenstvo se sastoji od tri (3) ¢lana, predsjednika i dva (2) ¢lana €iji mandat traje do
opoziva. Predsjednika Povjerenstva imenuje Upravitelj, a preostala dva ¢lana
Povjerenstva imenuje Grad Vukovar.

3) Rad Povjerenstva se odvija na sjednicama koje saziva predsjednik, a o radu na
sjednicama Povjerenstva se vodi zapisnik.

4) Odluku o odabiru prijave kojom se daju na kori$tenje usluge i poslovni prostori, odnosno
odluku o neprihvacanju niti jedne prijave, donosi Povjerenstvo ocjenom dostavljenih
prijava na Javni poziv sukladno kriterijima bodovanja, a odluka Povjerenstva je kona¢na.

III. USLUGE BIC VUKOVAR

Clanak 6.
BIC Vukovar stanarima i korisnicima pruZa sljiedeée usluge:

e subvencionirani zakup poslovnog prostora,

¢ usluge koriStenja zajednickih prostorija (¢ajna kuhinja, sanitarni prostori, sala za
sastanke),

e Dbesplatna tehnicka zastita poslovnih prostora (video nadzor, protupoZarna zastita,

kontrola prolaza),

primanje poste i druge usluge virtualnog inkubatora,

besplatan internet,

besplatan parking,

besplatan uredski namjestaj za jedno radno mjesto,

besplatno marketinSko predstavljanje na internet stranici Upravitelja,

druge usluge prema odluci Upravitelja.

IV. NEDOZVOLJENE DJELATNOSTI

Clanak 7.
Poslovni prostori u BIC Vukovar ne mogu koristiti poslovni subjekti:

- koji su trenutno u stecaju ili postupku likvidacije,

- koji se bave samo trgovinom i/ili ugostiteljstvom s pretezitim to¢enjem alkohola,

- sportske kladionice i automat klubovi,

- koji se bave pripremom, proizvodnjom distribucijom i prodajom oruZja, alkoholnih
pic¢a ili duhanskih proizvoda,

- koji se bave tehnologijama koje zagaduju okolis,

- koji bi svojom djelatnoscéu (bukom i sli¢no) remetili poslovanje ostalih poduzetnika,

- ¢&ija je djelatnost protivna zakonu, posebnim propisima i moralu dru$tva ili &ija
djelatnost naruSava ugled Grada Vukovara,

- koji Zele koristiti subvencioniranu cijenu zakupa poslovnog prostora a tijekom
razdoblja od tri fiskalne godine imaju dodijeljene potpore vece od 200.000,00 EUR,

- ostali poduzetnici za koje Povjerenstvo utvrdi da nisu prikladni za BIC Vukovar.



V. PODUZETNICKI INKUBATOR (PI)

Clanak 8.
1) Poslovni prostori Poduzetni¢kog inkubatora daju se u zakup u videnom stanju na
odredeno vrijeme od 3 godine.

2) Ugovorni odnos nakon 3 godine u Poduzetni¢kom inkubatoru, iznimno se moZe na
pisani zahtjev Zakupnika dodatkom ugovora produZiti na odredeno vrijeme do 3 godine
Zakupniku koji obavlja djelatnost od znac¢aja za grad Vukovar.

3) Opravdanost zahtjeva iz prethodnog stavka i odluku o produljenju ugovornog odnosa
ocjenjuje i donosi Povjerenstvo.

4) Poduzetnicki inkubator raspolaZe s 13 zasebnih poslovnih prostora kako slijedi:

OZNAKA PROSTORA POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORA
Lokal br. 1 56,55 Djelatnost iz podrucja visoke
Lokal br. 2 56,55 Feffmologij.e,k _ellleklt(ronike;k .

informacijskih i komunikacijski
Lok 2020 tehnologija (ICT), zelenih
Lokal br. 4 56,55 tehnologija i odrZivog razvoja.
Lokal br. 5 43,50 Usluge u podrudju arhitekture,
Lokal br. 6 58,58 flizajna., kraz.l.iéitih ob'l(iilfg medijske

komunikacije, promidzbe,
L 48,14 izdavastva, kreativne industrije,
Lokal br. 8 69,48 digitalne grafike, multimedije i
Lokal br. 9 69,48 sli¢no. Proizvodnja koja ne
Lokal br. 10 58,58 geflevrira cf.teltne ut{ gcaili..Ost.ale
Lokal br. 11 33,70 o b L atmostl, pekime
Lokal br. 12 56,55 |
Lokal br. 13 17,00

5) Svaki poslovni prostor opremljen je s 3 uredska ormara, radnim stolom i uredskom
stolicom.

Clanak 9.
1) Pravo na koristenje poslovnih prostora Poduzetnickog inkubatora imaju poslovni
subjekti koji zadovoljavaju sljedece uvjete:

¢ ima status poduzetnika podetnika i / ili inovatora,
¢ ima sjediSte ili ustrojenu podruznicu / prebivaliste na podrucju grada Vukovara,
e obavljajednu ili viSe sljede¢ih djelatnosti:
— djelatnost iz podrucja visoke tehnologije, elektronike, informacijskih i
komunikacijskih tehnologija (ICT), zelenih tehnologija i odrZivog razvoja,
— usluge u podrudju arhitekture, dizajna, razli¢itih oblika medijske komunikacije,
promidzbe, izdavastva, kreativne industrije, digitalne grafike, multimedije i sli¢no,



2)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

— proizvodnja koja ne generira $tetne utjecaje,
— ostale usluZzne djelatnosti,
— pakiranje proizvoda.
e nemaju dospjelih nepla¢enih obveza prema Poreznoj upravi, Gradu Vukovaru i
Upravitelju.

Neregistrirani poslovni subjekti — prijavu za zakup poslovnog prostora Poduzetni¢kog
inkubatora moZe podnijeti i osoba koja namjerava registrirati poslovni subjekt koji
udovoljava svim uvjetima iz ovoga Pravilnika te koja ¢e registrirati poslovnu djelatnost u
odgovarajuéem registru u roku od 1 (jednog) mjeseca od primitka Odluke o odabiru
prijave i da Ce, ukoliko njegova prijava za koriStenjem poslovnog prostora bude
prihvacena, u roku od 2 (dva) mjeseca od primitka Odluke o odabiru prijave, zapoceti
obavljati djelatnost u zakupljenom poslovnom prostoru Poduzetni¢kog inkubatora.

Clanak 10.
Iznimno, u Poduzetni¢ki inkubator moZe biti primljena udruga ¢ija djelatnost je
usmjerena na razvoj gospodarstva (gospodarsko interesno udruZenje, klaster i sli¢no).

Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnog prostora Poduzetni¢kog inkubatora,
prijava poslovnog subjekta koji ne zadovoljava uvjete za Poduzetnicki inkubator, a ima
barem jednu osobu u radnom odnosu, moze se prihvatiti ukoliko Poduzetni¢ki inkubator
raspolaze slobodnim prostorom za koji poslovni subjekti koji udovoljavaju uvjetima
nisu iskazali interes u redovnom postupku prijema, o ¢emu odluku donosi Povjerenstvo.

Poslovni subjekt iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka sklapa ugovor o zakupu na
odredeno vrijeme od 3 godine po nesubvencioniranoj cijeni zakupnine i nema
moguénost produljenja zakupa, niti se moZe ponovno javiti na javni poziv za zakup
poslovnog prostora u Poduzetni¢kom inkubatoru.

Ukoliko se tijekom trajanja zakupa pojavi zainteresirani poslovni subjekt koji
udovoljava uvjetima za Poduzetnicki inkubator (dostavi Upravitelju pismo namjere s
dokumentacijom kojom dokazuje ispunjavanje uvjeta), Upravitelj moZe provesti Javni
poziv za zakup poslovnog prostora za koji je iskazan interes te ¢e se sa Zakupnikom
koji je u zakupu tog poslovnog prostora za koji ne udovoljava uvjete pristupiti postupku
otkaza ugovora o zakupu uz postivanje ugovorenog otkaznog roka, nakon $to novi
zainteresirani poslovni subjekt bude odabran na temelju Javnoga poziva od strane
Povjerenstva.

Postupak iz stavka 4. ovoga ¢lanka se moZe primijeniti i za sluajeve kada se utvrdi da
Zakupnik tijekom trajanja zakupa prestane ispunjavati uvjete za Poduzetnicki inkubator.

Zakupniku nije dozvoljeno obavljanje druge djelatnosti od one koju je naveo u prijavi za
zakup niti mu je dozvoljeno dati poslovni prostor u podzakup osim uz prethodnu pisanu
suglasnost Povjerenstva.

Zakupnici koji izadu iz Poduzetni¢kog inkubatora (istek ugovora, raskid zbog
neispunjavanja uvjeta ili neizvr§avanja ugovornih obveza) ne mogu se vise javiti na
Javni poziv za zakup poslovnih prostora u Poduzetnickom inkubatoru.



Zakupnina i naknada za koriStenje i odrzavanje zajednickih prostora
u Poduzetni¢ckom inkubatoru

Clanak 11.
1) Zakupnina za poslovne prostore u Poduzetni¢kom inkubatoru iznosi 2,00 EUR/m2
mjese¢no i obracunava se od dana predaje u posjed poslovnog prostora.

2) U osnovnu cijenu zakupa poslovnog prostora ukljucene su sve usluge BIC Vukovar
propisane ovim Pravilnikom.

3) Poslovni prostori Poduzetni¢kog inkubatora daju se u zakup na odredeno vrijeme od tri
godine te se mogu dati u zakup po subvencioniranoj zakupnini ukoliko prijavitelj
udovoljava uvjetima za Poduzetni¢ki inkubator i namjerava koristiti subvencioniranu
zakupninu kao potporu male vrijednosti.

4) Zakupnina u Poduzetni¢kom inkubatoru se subvencionira u sljede¢im postocima:

Razdoblje % subvencije ianos subvenc.ionirane
zakupnine
1. godina - prvih 6 mjeseci 100 % 0,00 EUR/m2
1. godina - drugih 6 mjeseci 75 % 0,50 EUR/m2
2. godina 50 % 1,00 EUR/m2
3. godina 25% 1,50 EUR/m2

5) Ukoliko Zakupnik na temelju odluke Povjerenstva ostane nakon tri godine u
Poduzetni¢kom inkubatoru nema pravo na subvencioniranu zakupninu i u roku od
mjesec dana od dana sklapanja novog ugovora mora imati barem jednu osobu u radnom
odnosu.

6) Poslovni subjekti koji sklope ugovor o zakupu poslovnog prostora imaju pravo i na
koriStenje zajednickih prostorija i svih instalacija BIC Vukovar. Za redovno tehnic¢ko
odrZavanje, CiSéenje hodnika, zajedniCkih prostorija i sanitarnih &vorova, koSenje,
zajedni¢ku potro$nju elektri¢ne energije, vode i grijanja zajedniCkih prostorija,
Zakupnicima se obratunava mjesecna naknada u iznosu od 1,00 EUR/m2 prema
povrsini zakupljenog poslovnog prostora, koja se obratunava od dana stupanja u posjed
poslovnog prostora.

7) Za zakupljene poslovne prostore Zakupnici snose sve reZijske troSkove, odnosno za
potrodnju elektriéne energije, vode i plina, prema ispostavljenim ra¢unima pruZatelja
usluge ovisno o stvarnom utro$ku za pojedini poslovni prostor, a na zahtjev Upravitelja
Zakupnik je duzan u tu svrhu izravno zakljuditi ugovor s pruzateljima javnih usluga.

8) Zakupnici placaju i naknade za komunalne usluge i ostala davanja u skladu s vaZze¢im
propisima za pojedini poslovni prostor.

9) Za zakupninu i naknadu za koristenje i odrZzavanje zajedniCkih prostorija Upravitelj ¢e
Zakupnicima ispostavljati raéun mjese¢no unaprijed s dospijeCem pladanja desetoga



dana u mjesecu.

10)Za koristenje drugih usluga BIC Vukovar iz ovoga Pravilnika, Upravitelj de

Zakupnicima ispostavljati raéun sukladno ovome Pravilniku i Cjeniku usluga.

Clanak 12.

Prednost pri dodjeli raspoloZivog prostora Poduzetni¢kog inkubatora imaju poslovni
subjekti prema sljede¢im kriterijima:

VI.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1. proizvodi/usluge koje kandidat namjerava proizvoditi/pruZati predstavljaju tehnolosko
poboljsanje i napredak u odnosu na druga poznata rjeSenja,

2. obavljanje proizvodne djelatnosti,

3. obavljanje djelatnosti vezane za ICT sektor,

4. broj zaposlenika,

5. kreativne usluge u podrucju arhitekture, dizajna, razli¢itih oblika medijske
komunikacije, promidzbe, izdavastva, digitalne grafike, multimedije i sli¢no,

6. ostali kriteriji prema vaZe¢im propisima o podupiranju osjetljivih skupina.
VIRTUALNI INKUBATOR

Clanak 13.
Korisnik usluge virtualnog inkubatora moZe biti poslovni subjekt koji nema potrebe za

koriStenjem prostora u BIC Vukovar, ali ima potrebu registrirati sjediste i/ili koristiti sve
ostale usluge koje BIC Vukovar pruza.

Upravitelj objavljuje trajni Javni poziv za koridtenje usluga virtualnog inkubatora na
svojim oglasnim plodama i internetskim stranicama u kojemu se navode svi uvjeti za
koriStenje usluge virtualnog inkubatora i nadin podno$enja prijave putem prijavnog
obrasca s naznakom potrebne dokumentacije koju je prijavitelj duZan dostaviti.

Ukoliko Upravitelj donese odluku o ispunjavanju uvjeta prijavitelja za koristenje usluge
virtualnog inkubatora sklopit ¢e s korisnikom Ugovor o koriStenju usluga virtualnog
inkubatora.

Za koristenje usluga virtualnog inkubatora korisnici virtualnog inkubatora pladaju
godiSnju naknadu od dana potpisivanja Ugovora prema vazecem Cjeniku usluga
Upravitelja, a ukoliko korisnik raskine ugovor prije isteka roka od jedne godine od dana
uplate godi$nje naknade, nema pravo na povrat dijela godi$nje naknade.

Nakon primitka uplate naknade za koriStenje usluga virtualnog inkubatora, Upravitelj
osigurava korisniku usluge postanski pretinac te zapocinje sa zaprimanjem korisnikove
poste sukladno sklopljenom ugovoru.

Ukoliko Upravitelj utvrdi da je korisnik prestao s placanjem usluge koristenja virtualnog
inkubatora u BIC Vukovar, odnosno ukoliko nakon sklapanja ugovora korisnik na bilo
koji nacin ne ispunjava svoje ugovorne obveze i pokrene se postupak otkaza ugovora ili
ako se utvrdi da je neki poslovni subjekt u nadleznom registru registrirao adresu BIC
Vukovar kao svoju adresu sjedista bez valjano sklopljenog Ugovora o koristenju usluga
virtualnog inkubatora s Upraviteljem, Upravitelj ¢e tom registru poduzeti radnje s ciljem



brisanja adrese sjedista toga poslovnog subjekta s adrese BIC Vukovar.

VII. ZGRADA POLY

Clanak 14.
U biv3oj zgradi ,,Poly* smjestena su 3 centra i to:

— Proizvodni centar (PC),
— Centar inovativnog poduzetni§tva (CIP) i
— Edukacijski centar (EC).

PROIZVODNI CENTAR (PC) 5
Clanak 15.
1) Poslovni prostori u Proizvodnom centru daju se u zakup u videnom stanju na neodredeno
vrijeme.

2) Proizvodni centar se nalazi u prizemlju zgrade ,Poly* i sastoji se od 11 poslovnih
prostora koji u naravi predstavljaju 7 velikih i 3 manje proizvodne hale:

OZNAKA PROSTORA POVRSINA (m?) | NAMJENA PROSTORA

PP 1 36 880,33

PP 2 37 939,30

PP 3 38 905,13

PP 4 39 1.416,34

PP 5 40 800,47 Proizvodnja bez §tetnog
PP 6 41 681,96 utjecaja na okoli$

PP 7 42 784,00

PP 8 25 200,25

PP 9 24 159,49
PP 10 15 302,88

PP 11 14 211,11

Clanak 16.

1) Pravo na dodjelu poslovnih prostora u zakup u Proizvodnom centru imaju poslovni
subjekti koji zadovoljavaju sljedece uvjete:
e obavljaju ili pokrecu proizvodnu djelatnost koja nema Stetnog utjecaja na okoli§ niti
ometa rad drugih poduzetnika koji su ve¢ u zakupu,
e povedavaju zaposlenost na podrucju grada Vukovara,
nemaju dospjelih neplacenih obveza prema Poreznoj upravi, Gradu Vukovaru i
Upravitelju.

2) Iznimno, a u cilju racionalnog koristenja poslovnih prostora, slobodni poslovni prostori
u Proizvodnom centru se mogu dati u zakup i poslovnim subjektima koji ne



3)

4)

5)

6)

7)

udovoljavaju navedenim uvjetima, po nesubvencioniranoj zakupnini na rok do 5 godina
uz mogucénost daljnjeg viSekratnog produZenja ugovornog odnosa na isti rok.

Ukoliko se tijekom trajanja zakupa pojavi zainteresirani poslovni subjekt koji
udovoljava uvjetima za Proizvodni centar (dostavi Upravitelju pismo namjere s
dokumentacijom kojom dokazuje ispunjavanje uvjeta), Upravitelj mozZe provesti Javni
poziv za zakup poslovnog prostora za koji je iskazan interes te ¢e se sa Zakupnikom
koji je u zakupu tog poslovnog prostora za koji ne udovoljava uvjete pristupiti postupku
otkaza ugovora o zakupu uz postivanje ugovorenog otkaznog roka, nakon $to novi
zainteresirani poslovni subjekt bude odabran na temelju Javnoga poziva od strane
Povjerenstva.

Postupak iz stavka 3. ovoga ¢lanka se moZe primijeniti i za slu¢ajeve kada se utvrdi da
Zakupnik tijekom trajanja zakupa prestane ispunjavati uvjete za Proizvodni centar.

Prilikom odabira poslovnog subjekta uzimaju se u obzir sljedeci kriteriji:
1. broj novozaposlenih na podrucju grada Vukovara, vrijednost ulaganja i o¢ekivana
korist za grad Vukovar od obavljanja djelatnosti,
2. predmet poslovanja predstavlja tehnolosko poboljSanje i napredak u odnosu na
druga poznata rjeSenja,
3. obavljanje proizvodne djelatnosti koja nije dovoljno zastupljena ili je od
posebnog interesa za grad Vukovar,
4. obavljanje djelatnosti vezane za ICT sektor,
obavljanje djelatnosti ima izvoznu orijentaciju ili supstituciju uvoza,
6. prvenstvo poduzetnika kojem ¢e se dodijeliti u zakup poslovni prostor u
Proizvodnom centru na 1 poslovni prostor i u Centru inovativnog poduzetnistva.

s

Zakupniku nije dozvoljeno obavljanje druge djelatnosti od one koju je naveo u prijavi za
zakup niti mu je dozvoljeno dati poslovni prostor u podzakup osim uz prethodnu pisanu
suglasnost Povjerenstva.

Zakupnici koji izadu iz Proizvodnog centra otkazom ugovora zbog neizvrSavanja
ugovornih obveza ne mogu se vise javiti na Javni poziv za zakup poslovnih prostora u
BIC Vukovar.



CENTAR INOVATIVNOG PODUZETNISTVA (CIP)

Clanak 17.
1) Poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju na neodredeno vrijeme.

2) Centar inovativnog poduzetni$tva (CIP) nalazi se na katu zgrade ,,Poly* 1 sastoji se od 15
poslovnih prostora koji u naravi svi predstavljaju urede:

OZNAKA PROSTORA | POVRSINA (m?) NAMJENA PROSTORA
PP 12 7 36,78
PP 13 8 36,31 . . .
Djelatnost iz podrudja visoke
PP 14 9 36,31 tehnologije, elektronike, informacijskih
PP 15 10 35,77 i komunikacijskih tehnologija (ICT),
PP 16 11 36,24 zelenih tehnologija i odrzivog razvoja,
PP 17 12 36,34 @ea?ivne us!lvlgf: u po'druc":ju a.r.hitekture,
dizajna, razli¢itih oblika medijske
PP 18 13 36,19 komunikacije, promidzZbe, izdavastva,
PP 19 14 75,29 kreativne industrije, digitalne grafike,
PP 20 271 38,62 multimedije i ostale usluZne djelatnosti
PP 21 By 36,77 vezane za prmzvodgju i shcng, uredski
prostor za poduzetnike iz Proizvodnog
PP 23 24 36,53
PP 24 28 19,41
PP 25 29 23,61
PP 26 30 37,91

3) Svaki poslovni prostor u Centru inovativnog poduzetni$tva opremljen je sa 3 uredska
ormara, radnim stolom i uredskom stolicom.

Clanak 18.
1) Pravo na dodjelu poslovnih prostora u zakup u Centru inovativnog poduzetni$tva imaju
poslovni subjekti koji zadovoljavaju sljedeée uvjete:

e obavljaju ili pokreéu djelatnost iz podrudja visoke tehnologije, elektronike,
informacijskih i komunikacijskih tehnologija (ICT), zelenih tehnologija i odrZivog
razvoja, kreativnih usluga u podruéju arhitekture, dizajna, razli€itih oblika medijske
komunikacije, promidZzbe, izdavas$tva, kreativne industrije, digitalne grafike,
multimedije ili ostalih usluZnih djelatnosti vezanih za proizvodnju

e povecavaju zaposlenost na podrucju grada Vukovara,

¢ nemaju dospjelih neplac¢enih obveza s osnove javnih davanja i solventni su.

2) Iznimno, a u cilju racionalnog koriStenja poslovnih prostora, slobodni poslovni prostori u
Centru inovativnog poduzetni$tva se mogu dati u zakup i poslovnim subjektima koji ne
udovoljavaju navedenim uvjetima, po nesubvencioniranoj zakupnini na rok do 5 godina
uz moguénost daljnjeg visekratnog produZenja ugovornog odnosa na isti rok.
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3)

4)

5)

6)

7

Ukoliko se tijekom trajanja zakupa pojavi zainteresirani poslovni subjekt koji udovoljava
uvjetima za Centar inovativnog poduzetniStva (dostavi Upravitelju pismo namjere s
dokumentacijom kojom dokazuje ispunjavanje uvjeta), Upravitelj moZe provesti Javni
poziv za zakup poslovnog prostora za koji je iskazan interes te ¢e se sa Zakupnikom koji
je u zakupu tog poslovnog prostora za koji ne udovoljava uvjete pristupiti postupku
otkaza ugovora o zakupu uz poStivanje ugovorenog otkaznog roka, nakon §to novi
zainteresirani poslovni subjekt bude odabran na temelju Javnoga poziva od strane
Povjerenstva.

Postupak iz stavka 3. ovoga ¢lanka se mozZe primijeniti i za slu¢ajeve kada se utvrdi da
Zakupnik tijekom trajanja zakupa prestane ispunjavati uvjete za Centar inovativnog
poduzetnistva.

Prilikom odabira poslovnog subjekta uzimaju se u obzir sljedeéi kriteriji:

1. broj novozaposlenih na podru¢ju grada Vukovara, vrijednost ulaganja i ocekivana
korist za grad Vukovar od obavljanja djelatnosti,

2. predmet poslovanja predstavlja tehnolosko pobolj$anje i napredak u odnosu na
druga poznata rjeSenja,

3. obavljanje proizvodne djelatnosti koja nije dovoljno zastupljena ili je od
posebnog interesa za grad Vukovar,

4. obavljanje djelatnosti vezane za ICT sektor,

5. obavljanje djelatnosti ima izvoznu orijentaciju ili supstituciju uvoza.

6. prvenstvo poduzetnika kojem dée se dodijeliti u zakup poslovni prostor u
Proizvodnom centru na 1 (jedan) poslovni prostor i u Centru inovativnog
poduzetnistva

Zakupniku nije dozvoljeno obavljanje druge djelatnosti od one koju je naveo u prijavi
za zakup niti mu je dozvoljeno dati poslovni prostor u podzakup osim uz prethodnu
pisanu suglasnost Povjerenstva.

Zakupnici koji izadu iz Centra inovativhog poduzetni§tva otkazom ugovora zbog
neizvrSavanja ugovornih obveza ne mogu se viSe javiti na Javni poziv za zakup
poslovnih prostora u BIC Vukovar.

Zakupnina i naknada za koriStenje i odrzavanje zajednickih prostora
u Proizvodnom centru (PC) i Centru inovativnog poduzetnistva (CIP)

1)

2)

3)

4)

Clanak 19.
Zakupnina za poslovne prostore u Proizvodnom centru iznosi 2,00 EUR/m2 mjese¢no i
obra¢unava se od dana predaje u posjed poslovnog prostora.

Zakupnina za poslovne prostore u Centru inovativnog poduzetniStva iznosi 4,00
EUR/m2 mjesecno se od dana predaje u posjed poslovnog prostora.

U osnovnu cijenu zakupa poslovnog prostora ukljuene su sve usluge BIC Vukovar
propisane ovim Pravilnikom.

Zakupnicima koji kao prijavitelji ispunjavaju sve uvjete za ulazak u PC ili CIP i imaju

pravo na potpore male vrijednosti sukladno posebnim propisima koje Zele koristiti,
odobrit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu prema subvencioniranoj zakupnini u
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razdoblju od 3 (tri) godine od dana sklapanja stupanja u posjed poslovnog prostora,
kako slijedi:

Iznos

Iznos subvencionirane
Razdoblje % subvencije | subvencionirane .
i ° § zakupnine

zakupnine u PC u CIP

1. godina — prvih 6 mjeseci 100 % 0,00 EUR/m2 0,00 EUR/m2

1. godina — drugih 6 mjeseci 75 % 0,50 EUR/m2 1,00 EUR/m2

2. godina 50 % 1,00 EUR/m2 2,00 EUR/m2

3. godina 25 % 1,50 EUR/m2 3,00 EUR/m2

S)

6)

7

Poduzetnici koji sklope ugovor o zakupu poslovnog prostora imaju pravo i na koristenje
zajednickih prostorija i svih instalacija BIC Vukovar. Za redovno tehni¢ko odrzavanje,
¢iS¢enje hodnika, zajedniCkih prostorija i sanitarnih ¢vorova, koSenje, zajednicku
potro$nju elektrine energije, vode i grijanja zajedni¢kih prostorija, zakupnicima se
obratunava mjesec¢na naknada u iznosu od 1,00 EUR/m2 prema povrSini zakupljenog
poslovnog prostora, koja se obracunava od dana stupanja u posjed poslovnog prostora.

Za zakupljene poslovne prostore Zakupnici snose sve reZijske troskove, odnosno za
potro$nju elektri¢ne energije, vode i plina, prema ispostavljenim racunima pruZatelja
usluge ovisno o stvarnom utro$ku za pojedini poslovni prostor, na zahtjev Upravitelja
Zakupnik je duzan u tu svrhu izravno zakljuciti ugovor s pruzateljima javnih usluga.

Zakupnici plaé¢aju i naknade za komunalne usluge i ostala davanja u skladu s vaze¢im
propisima za pojedini poslovni prostor.

Obveze zakupnika za slucaj koriStenja subvencionirane zakupnine

1)

2)

3)

Clanak 20.
Zakupnik je obvezan u roku od 6 (Sest) mjeseci zaposliti dodatno na podrucju grada
Vukovara:

— Proizvodni centar - najmanje 1 (jednu) osobu na svakih 50 m2 zakupljenog
poslovnog prostora,

— Centar inovativnog poduzetni§tva - najmanje 1 (jednu) osobu na svakih 20 m2
zakupljenog poslovnog prostora

od kojih najmanje 80% novozaposlenih osoba mora kroz cijelo vrijeme zakupa biti s
prebivali$tem i boravi§tem u smislu poreznih propisa na podru¢ju grada Vukovara.

Iznimno, kod Zakupnika koji su registrirali poslovanje na podru¢ju grada Vukovara u
razdoblju od 6 mjeseci prije podno$enja prijave, zaposlene osobe na podruéju grada
Vukovara smatraju se dodatnim novozaposlenim osobama u smislu prethodnog stavka
ovoga ¢lanka.

Iznimno, od navedenog najmanjeg broja zaposlenih osoba po m2, poduzetnik koji dokaZe

u svojoj prijavi da specifiéna proizvodna djelatnost zahtijeva veci prostor za strojeve i
opremu, odnosno manipulativni, skladi$ni ili drugi sli€ni za proizvodnju neiskoristivi
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4)

5)

1)

2)

3)

prostor, posebice za pocetno vrijeme poslovanja, kao osnovica za izraun broja obveznog
dodatnog zaposljavanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se uzeti druga (neto) povrsina.

Poveéanu zaposlenost iz ovoga ¢lanka zakupnik je duZan odrzavati kroz cijelo vrijeme
trajanja subvencionirane cijene zakupa.

Zakupnici su duzni izvijestiti Upravitelja pisanim putem o svakoj promjeni broja
zaposlenih koja utjee na ostvarivanje prava na subvencioniranu zakupninu, a ukoliko se
utvrdi da se Zakupnik ne pridrZzava ovoga uvjeta iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka gubi
pravo na subvencioniranu zakupninu od sljedeé¢ega mjesecnog obrac¢una zakupnine.

Clanak 21.
Za zakupninu i naknadu za koristenje i odrZavanje zajednickih prostorija Upravitelj ¢e
Zakupnicima ispostavljati raun mjeseno unaprijed s dospijeCem placanja desetoga
dana u mjesecu.

Za koristenje drugih usluga BIC Vukovar iz ovoga Pravilnika, Upravitelj ce
Zakupnicima ispostavljati ra¢un sukladno ovome Pravilniku i Cjeniku usluga.

Rezijske troskove po svakom pojedinom poslovnom prostoru zakupnici placaju izravno
pruzatelju pojedine usluge.

EDUKACIJSKI CENTAR (EC)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Clanak 22.
Edukacijski centar Poslovno-inovacijskog centra BIC Vukovar sastoji se od 3
multifunkcijske dvorane.
— Konferencijska dvorana - kapaciteta do 250 sjede¢ih mjesta
— Edukacijska dvorana - kapaciteta do 60 sjede¢ih mjesta
— Sala za sastanke - kapaciteta do 20 sjede¢ih mjesta

Edukacijski centar posjeduje besplatan pristup internetu te svu potrebnu opremu (A/V
oprema, razglas, projekcijska oprema i projekcijsko platno, IKT i elektroni¢ka oprema,
namjestaj) u kojima je moguée organizirati sve vrste poslovnih konferencija, sastanaka,
edukacija, seminara, radionica i sl., koje su potrebne zakupnicima, korisnicima i
partnerima Poslovno-inovacijskog centra BIC-Vukovar.

Prostore Edukacijskog centra svi korisnici (fizicke i pravne osobe) mogu za svoje potrebe
rezervirati i koristiti u dogovoru s Upraviteljem prema Cjeniku usluga BIC-Vukovar

kojega donosi Upravitelj.

Upravitelj ima pravo odbiti rezervaciju ukoliko procijeni da se u Edukacijskom centru
namjerava odvijati neka od nedozvoljenih djelatnosti.

Zakupnici imaju pravo na besplatno koristenje Sale za sastanke uz prethodnu rezervaciju
termina kod Upravitelja, a za koriStenje ostalih dvorana Upravitelju plac¢a naknadu
sukladno Cjeniku usluga BIC-Vukovar.

Grad Vukovar za svoje potrebe ima pravo bez naknade koristiti Edukacijski centar uz
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prethodnu rezervaciju termina kod Upravitelja.

VIII. JAVNI POZIV ZA ZAKUP - POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH

1)

2)

3)

4)

5)

6)

PROSTORA U BIC-VUKOVAR

Clanak 23.
Za iskazivanje interesa za koristenje poslovnog prostora u Poslovno-inovacijskom centru
,,BIC Vukovar“ i podnoSenje prijava, Upravitelj objavljuje Javni poziv u ,,Vukovarskim
novinama“ 1 na internetskim stranicama Upravitelja i Grada Vukovara
(www.vukovar.hr).

Upravitelj moZe Javni poziv objaviti i na drugim mjestima (drustvene mreze, drugi mediji
isl.).

Najkraci rok do kojeg je otvoren Javni poziv iznosi 15 dana od dana objave.

U slu¢aju da se na Javni poziv ne prijavi poduzetnik koji na temelju ovog Pravilnika
moZe ostvariti pravo na koristenje poslovnog prostora u Poslovno-inovacijskom centru
,»BIC Vukovar* ili Povjerenstvo ne odabere niti jednog prijavitelja, Javni poziv ostaje
otvoren sve do popunjavanja.

Kada Javni poziv ostane otvoren do popunjavanja i pristigne prijava poduzetnika,
Povjerenstvo ¢e odrZati sjednicu najranije sedmoga dana od dana prijave, a najkasnije u
roku od 15 dana, a na sjednici ¢e se razmatrati sve prijave za nepopunjeni poslovni
prostor pristigle do odrZavanja sjednice.

Za slucajeve kada se oslobodi zauzeti poslovni prostor uvjetovan istekom ili otkazom
ugovora o zakupu, ponovljeni Javni poziv ¢e se objavit u roku od 15 dana za taj slobodni

poslovni prostor.

Clanak 24.

Javni poziv mora obvezno sadrZavati:

1)

podatke o poslovnim prostorima koji su predmet javnog poziva,

uvjete za dodjelu poslovnih prostora u zakup iz ovog Pravilnika,

uvjete pod kojim se poslovni prostori daju u zakup iz ovog Pravilnika,

uvjete kori$tenja prostora iz ovog Pravilnika,

jedini¢nu cijenu i nacin pla¢anja naknade za koristenje prostora iz ovog Pravilnika,
dokumentaciju koju je poduzetnik obvezan dostaviti uz prijavu i na¢in podnoSenja
prijave,

¢ rok do kojega je Javni poziv otvoren.

Clanak 25.
Poduzetnik koji iskaZe interes za koriStenje poslovnih prostora obvezan je dostaviti
sljedeéu dokumentaciju koja se propisuje Javnim pozivom:

a) Registrirani poslovni subjekt (PI, PC, CIP):

popunjena prijava za zakup poslovnih prostora - (na propisanom obrascu)

dokaz o registraciji (izvod/rjeSenje iz odgovarajuceg registra)

skraceni poslovni plan - (na propisanom obrascu)

potvrda Porezne uprave o nepostojanju nepodmirenih dospjelih poreznih obveza ili
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potvrdu da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih
obveza i da se podnositelj prijave pridrZzava rokova placanja (ne stariju od dana objave
Javnog poziva)

potvrda Grada Vukovara o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza ili potvrdu da
je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza i da se
podnositelj prijave pridrZzava rokova pla¢anja (ne stariju od dana objave Javnog
poziva)

izjavu o koriStenim potporama male vrijednosti za prijavitelja i pojedina¢no za svakog
povezanog poslovnog subjekta koje €ini jednog poduzetnika, ovjerene pecatom i
potpisane od strane ovlastene osobe za zastupanje

izjavu da ukoliko njegova prijava za zakup bude prihvaéena, da ¢e u rokovima
iskazanim u prijavi za zakup zapoceti s obavljanjem djelatnosti (PI, PC i CIP) 1
provesti nova zapo$ljavanja (PC i CIP) - (na propisanom obrascu)

dokaz o broju zaposlenih (potvrdu izdaje HZMO, ne stariji od dana objave Javnog
poziva)

dokaz/e kojim se dokazuje broj zaposlenih na podruéju grada Vukovara

BON- 2 (ne stariji od dana objave Javnog poziva)

zajedniCko koristenje poslovnog prostora — medusobno potpisana izjava poslovnih
subjekata o namjeri zajednic¢kog koriStenja jednog poslovnog prostora

dodatna dokumentacija propisana od strane Upravitelja.

2) Povjerenstvo moZe zatraZiti i drugu dodatnu dokumentaciju prije donoSenja odluke o
odabiru prijave kojim dodjeljuje poslovni prostor u zakup.

b) Neregistrirani poslovni subjekti (PI):

popunjena prijava za prijem u Poduzetni¢ki inkubator - (na propisanom obrascu)
skraceni poslovni plan - (na propisanom obrascu)

potvrda Porezne uprave o nepostojanju nepodmirenih dospjelih poreznih obveza ili
potvrdu da je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih
obveza i da se podnositelj prijave pridrzava rokova plac¢anja (ne stariju od dana objave
Javnog poziva)

potvrda Grada Vukovara o nepostojanju nepodmirenih dospjelih obveza ili potvrdu da
je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza i da se
podnositelj prijave pridrZzava rokova plac¢anja (ne stariju od dana objave Javnog
poziva)

izjavu da ée u slucaju prihvacanja njegove prijave za koristenje poslovnog prostora
Poduzetnickog inkubatora registrirati poslovnu djelatnost u nadleZznom registru u
roku od 1 (jednog) mjeseca od primitka Odluke o odabiru prijave i da ¢e, ukoliko
njegova prijava za koriStenjem poslovnog prostora Poduzetnickog inkubatora bude
prihvacen, u roku od 2 (dva) mjeseca od primitka Odluke o odabiru prijave, zapocCeti
obavljati djelatnost u prostoru Poduzetni¢kog inkubatora - (na propisanom obrascu)
dodatna dokumentacija propisana od strane Upravitelja.

Clanak 26.

1) Prijave s propisanom dokumentacijom dostavljaju se u roku navedenom u Javnom pozivu
na adresu Upravitelja.

2) Po isteku roka navedenog u Javnom pozivu, zakazuje se sjednica Povjerenstva za prijem
poduzetnika u BIC Vukovar i pristupa se otvaranju prijava te vrednovanju i obradi
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

IX.

1

pristiglih prijava poduzetnika za prijem u BIC Vukovar, nakon ¢ega Povjerenstvo donosi
pojedinatne odluke o odabiru prijava na temelju kojih Upravitelj s odabranim
poduzetnicima sklapa ugovore o zakupu poslovnih prostora.

Ukoliko Povjerenstvo ne odabere niti jednu prijavu, moze donijeti odluku o
neprihvacanju niti jedne prijave.

Clanak 27.
Nakon donosenja Odluke Povjerenstva o odabiru prijave Upravitelj zakljucuje Ugovor
sa Zakupnikom kojim se ureduju medusobna prava i obveze vezane za KoriStenje
prostora i drugih usluga u skladu s ovim Pravilnikom.

Ugovor se safinjava kao javnobiljeZni¢ka isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeZznistvu, a sve trokove solemnizacije ugovora snosi Zakupnik.

Uz ugovor o zakupu Zakupnik je obvezan priloziti bjanko zaduZnicu koja pokriva iznos
Sest (6) mjese¢nih nesubvencioniranih zakupnina.

Rok za zakljucenje Ugovora o zakupu iz prethodnog stavka je 15 dana od dana primitka
Odluke o odabiru prijave za registrirane subjekte, odnosno 45 dana od dana primitka
Odluke Povjerenstva o odabiru prijave za osobe koje u trenutku podnoSenja prijave nisu
registrirale djelatnost, uz uvjet da su registrirale djelatnost u nadleZnom registru u roku
od 30 dana od dana primitka Odluke o odabiru prijave, a o ¢emu su obvezni dostaviti
dokaz provoditelju programa prije potpisivanja Ugovora.

Ako izabrani poduzetnik ne pristupi zaklju¢enju Ugovora u roku iz prethodnog stavka,

smatra se da je odustao od prijave.

IZLAZAK ZAKUPNIKA 1Z BIC VUKOVAR

Clanak 28.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ugovor o zakupu, bez obzira na njegove
odredbe o trajanju. Zahtjev za sporazumni raskid i Sporazumni raskid moraju biti u
pisanom obliku, a datum raskida se utvrduje u Sporazumnom raskidu.

2) Upravitelj ¢e pokrenuti jednostrani otkaz ugovora o zakupu u slucajevima:

kada Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu i druge financijske obveze prema BIC
Vukovar u roku od petnaest dana od dana priop¢enja pisane opomene Upravitelja,
kada Zakupnik i poslije pisane opomene Upravitelja koristi poslovni prostor protivno
ugovoru, kada ga ne koristi ili mu nanosi znatniju stetu koriste¢i ga bez duzne paZnje,
kada se Zakupnik ne pridrZava Kuénog reda BIC Vukovar te svojim postupcima
remeti javni red i mir, odnosno naru$ava ugled Grada Vukovara i Upravitelja,

ako Zakupnik u roku od 3 mjeseca od stupanja u posjed poslovnog prostora nema niti
jednog zaposlenog, odnosno ukoliko tijekom obavljanja djelatnosti ostane bez
zaposlenika,

kada Zakupnik prestane obavljati djelatnost ili pokrene postupak stecaja ili likvidacije,
Upravitelj, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni prostor
u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi
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3)

4

5)

6)

7

X.

Zakupnik.

Ugovor o zakupu moZe jednostrano otkazati svaka ugovorna strana u svako doba bez
navodenja razloga, ukljuujuéi pravo i na otkaz ugovora o zakupu tijekom prve godine
trajanja Ugovora.

Redovni otkazni rok iznosi 30 dana od dana dostave pisanog otkaza drugoj ugovornoj
strani.

U svim slu¢ajevima otkazivanja, ugovori o zakupu se otkazuju putem javnog biljeznika
sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Ukoliko Upravitelj ima moguénosti Zakupniku ponuditi drugi poslovni prostor ili
izmijenjene uvjete koriStenja poslovnog prostora te ukoliko su obje strane suglasne, prije
otkazivanja ugovora o zakupu moze se sklopiti dodatak ugovora o zakupu s
promijenjenim uvjetima koriStenja prostora.

Nakon isteka otkaznog roka, odnosno posljednjeg dana sporazumnog raskida, Zakupnik je
duZan poslovne prostore napustiti i predati ih u posjed Upravitelju s pripadajuéim
namjestajem i opremom u primjerenom stanju, odnosno u stanju u kojem ih je primio
prilikom stupanja u posjed poslovnih prostora, uvazavajuci redovnu upotrebu.

OSTALE ZAJEDNICKE ODREDBE

Clanak 29.

Svi korisnici (Upravitelj, Zakupnici i posjetitelji) poslovnih prostora BIC Vukovar duzni su
sve poslovne prostore (u zakupu i zajednicke) koristiti na na¢in i za namjenu utvrdenu ovim
Pravilnikom, ugovorom o zakupu i Kuénim redom paznjom dobrog gospodarstvenika.

Adaptacije prostora i radovi

1)

2)

3)

Clanak 30.
Radove na adaptaciji i preinakama u poslovnim prostorima Zakupnici mogu obavljati
samo uz pisanu prethodnu suglasnost Grada Vukovara, od kojega moraju pisanim putem
zatraziti suglasnost putem Upravitelja.

Za uloZena vlastita sredstva u adaptaciju i preinake poslovnih prostora Zakupnik nema
pravo na naknadu istih od strane Grada Vukovara i Upravitelja.

U slu¢aju da je Zakupnik opremao prostor i/ili obavljao adaptaciju i preinake, po
prestanku ugovora o zakupu, a prije predaje posjeda poslovnog prostora, u obvezi je
ukloniti ugradenu opremu 1/ili adaptacija i preinake te prostor dovesti u prvobitno stanje
o svom troSku.

Zajednicko koriStenje poslovnog prostora

1)

Clanak 31.
Vi$e Zakupnika moZe dijeliti zajedni¢ki prostor u slucaju da svi zadovolje uvjete za
kori$tenje poslovnog prostora, a na Javni poziv podnose zasebne prijave s priloZenom
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medusobno potpisanom izjavom o namjeri zajedni¢kog koristenja poslovnog prostora.

2) U slu€aju da njihova prijava bude prihvaéena, sa svakim Zakupnikom zakljudit ée se
Ugovor o zakupu za koriStenje odgovarajuée povrsine tog poslovnog prostora.

3) U slu¢aju da poslovni subjekt koji zadovoljava uvjete za ulazak BIC Vukovar podnese
prijavu za odredeni poslovni prostor, unato¢ tome $to isti povr§inom premasuje njegove
potrebe, s istim se moze zakljuciti ugovor o zakupu za cijelu povrsinu tog poslovnog
prostora, pri ¢emu mora dati pisanu suglasnost Upravitelju da je dio poslovnog prostora
koji premaSuje njegove potrebe raspoloZiv za druge zakupnike te da Upravitelj u
svakom trenutku moze objaviti Javni poziv za popunu tog dijela poslovnog prostora.

4) Ukoliko se tijekom koristenja poslovnog prostora iz prethodnog stavka prijavi poslovni
subjekt (dostavi pismo namjere) koji zadovoljava uvjete iz ovog Pravilnika, a koji je
zainteresiran za dijeljenje tog poslovnog prostora s postoje¢im Zakupnikom, uz
prethodnu pisanu suglasnost postojeeg Zakupnika, zainteresiranom poslovnom
subjektu se moze dopustiti zajednic¢ko koristenje poslovnog prostora te ¢e se, nakon
provedenog Javnog poziva za taj dio poslovnog prostora i pozitivne ocjene prijave i
odabira o strane Povjerenstva, s njim zakljuciti ugovor o zakupu za KoriStenje
odgovaraju¢e povrSine tog poslovnog prostora, a s postojeéim Zakupnikom ée se
zakljuditi dodatak ugovoru kojim ¢e se modificirati uvjeti koristenja poslovnog prostora
u buduéem razdoblju.

5) Odredbe ovoga ¢lanka na odgovarajuci nadin se primjenjuju i na slu¢ajeve kada tijekom
trajanja zakupa zbog smanjene poslovne aktivnosti ili drugih razloga postojecem
Zakupniku nije vi$e potrebna cijela zakupljena povrSina poslovnog prostora.

IzvjeSc¢a o broju zaposlenih

Clanak 32.

1) Zakupnici su duzni Upravitelju podnositi redovita kvartalna izvje$c¢a o broju zaposlenih
(ukupan broj zaposlenih, broj zaposlenih na neodredeno / odredeno vrijeme, broj
zaposlenih s prebivalidtem i boravi§tem na podrudju grada Vukovara i/ili drugi broj
prema zahtjevu Upravitelja).

2) Upravitelj ima pravo u bilo kojem trenutku zatraZiti od Zakupnika dokaz o broju
zaposlenih (izvanredna izvje$ca).

Izmjestanje Zakupnika

Clanak 33.

1) Radi racionalnijeg koriStenja poslovnih prostora, a u sluc¢aju izmijenjenih okolnosti,
moguce je postojeceg zakupnika poslovnog prostora iz Poduzetnickog inkubatora
sporazumno izmjestiti u drugi odgovarajuéi poslovni prostor u BIC Vukovar (ugovor o
zakupu na odredeno vrijeme nastavlja teéi i u drugom prostoru), odnosno postojeceg
zakupnika iz Proizvodnog centra i Centra inovativnog poduzetni$tva u drugi
odgovarajuéi prostor unutar zgrade Poly, bez provodenja Javnog poziva, a §to se
regulira dodatkom ugovora sukladno uvjetima iz ovoga Pravilnika.

2) Zakupnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji se izmjesti iz Poduzetni¢kog inkubatora u

18



3)

Proizvodni centar ili Centar inovativnog poduzetni$tva, nakon isteka Ugovora o zakupu
kojega je u Poduzetni¢kom inkubatoru sklopio na odredeno vrijeme, ima se pravo javiti
na Javni poziv za poslovni prostor u koji je izmjesten, ali bez moguénosti ponovnog
koristenja prava na subvencioniranu zakupninu.

Za sve slucajeve iz prethodnoga stavka, ukoliko se izmjeStanje izvrSilo na temelju
zahtjeva Upravitelja Zakupnik nastavlja koristiti subvencioniranu zakupninu po istim
uvjetima do isteka razdoblja od tri (3) godine, a ukoliko je izmjestanje izvrSeno na
zahtjev Zakupnika isti nema pravo na subvencioniranu zakupninu u drugom poslovnom
prostoru.

Zabrana dvostrukog koriStenja subvencije

1)

2)

3)

Clanak 34.
Poslovni subjekti koji su u odredenom trenutku u zakupu poslovnih prostora BIC
Vukovar (PI, PC ili CIP) koristili subvencioniranu cijenu zakupnine i kojima je prestao
zakup, nemaju pravo ponovno koristiti pravo na subvencioniranu zakupninu prilikom
novog ulaska u zakup istih ili drugih poslovnih prostora BIC Vukovar.

Postojeéi Zakupnici imaju pravo na koriStenje subvencionirane zakupnine u dodatnom
poslovnom prostoru (prijava bude prihvacena i budu odabrani od strane Povjerenstva te
se proSire na dodatne poslovne prostore).

Ukoliko Zakupnici iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka tijekom koristenja
subvencionirane zakupnine za dodatni poslovni prostor otkazu ugovor o zakupu za bilo
koji poslovni prostor za koji su prethodno iskoristili pravo na subvencioniranu
zakupninu, gube pravo na subvencioniranu zakupninu za dodatni poslovni prostor od
dana otkaza ugovora o zakupu za poslovni prostor u kojemu su ranije iskoristili pravo
na subvencioniranu zakupninu.
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XI.

1)

2)

3)

4)

5)

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 35.
Danom stupanja na snagu ovoga Pravilnika, prestaje vaZiti Pravilnik o uvjetima i nacinu
koristenja poslovnih prostora i usluga Poslovno-inovacijskog centra ,,BIC Vukovar®,
KLASA: 011-01/19-01/14, URBROJ: 2196/01-02-19-6, od 22. studenoga 2019. godine.

Upravitelj se obvezuje uz prethodnu suglasnost Grada Vukovara donijeti novi Kuéni red u
Poslovno-inovacijskom centru BIC Vukovar i Pravilnik o ocjenjivanju prijava za ulazak u
BIC Vukovar (kriteriji bodovanja) te uskladiti sve druge akte s ovim Pravilnikom.

Danom donoSenja Kuénog reda iz prethodnog stavka, prestaje vaziti Kuéni red u
Poslovno-inovacijskom centru BIC Vukovar, KLASA: 372-03/16-01/20, URBROJ:
2196/01-02-16-59, od 18. srpnja 2017. godine.

Upravitelj je u obvezi sa svim Zakupnicima koji imaju sklopljene ugovore o zakupu
poslovnih prostora sklopiti nove ugovore o zakupu prema svim uvjetima iz ovoga
Pravilnika, koji ¢e se primjenjivati od 1. sije¢nja 2024. godine.

Odredbe ovoga Pravilnika primjenjuju se i na poslovne prostore koji su ostali
nepopunjeni na temelju Javnoga poziva objavljenoga prema odredbama pravilnika iz

stavka 1. ovoga Clanka koji prestaje vaZiti.

Clanak 36.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu i primjenjuje se danom donosenja.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANUA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 372-01/23-01/1
URBROIJ: 2196-1-02-23-2
Vukovar, 18. prosinca 2023. godine

GRADONACELNIK

Ivan Penava N

20



