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Prilog 1.

UPUTE PONUDITELJIMA ZA 1ZRADU PONUDE

I. Podaci o Prodavatelju:
Vukovarska gospodarska zona d.o.o., Gospodarska zona Vukovar 15, 32000 Vukovar

I1. Kontakt telefon/e-mail:
Telefon: 032 637 121;
e-mail: vgz@vgz.hr

III.  Poziv je raspisan za:
Prodaju ili osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljiStu u Gospodarskoj zoni
Vukovar.

IV.  Dokazivanje sposobnosti:
Dokazi se prilazu u izvorniku ili u preslici ovjerenoj od strane javnog biljeznika.

V. Tablice:
Prilozene su tablice prema kojima ¢e se vrSiti bodovanje kandidata na javnom
natjecaju/otvorenom pozivu (bodovna lista), ako pristigne viSe ponuda za istu parcelu.

VI.  Kiriterij za odabir:

U slucaju da postoji vise kandidata za pojedinu parcelu najpovoljnijom ponudom smatra se
ponuda koja je ostvarila najveci broj bodova prema tablicama s kriterijima odabira. U slu¢aju
da postoji viSe kandidata koji ostvaruju jednaki broj bodova, prednost se daje ponuditelju koji
¢e se na predmetnoj parceli baviti s proizvodnom djelatno$¢u sa ve¢im brojem novozaposlenih,
1zvoznoj orijentiranosti 1 stupnju inovativnih tehnologija.

VII. Nacin i rok priop¢avanja odabira:

Svi ponuditelji koji su sudjelovali na javnom natjecaju/otvorenom pozivu, nakon izbora
ponuditelja bit ¢e najkasnije u roku od 15 dana od pojedinog mjesec¢nog otvaranja ponuda
pismenim putem obavijesteni o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

VIII. Rok valjanosti ponude:
Mora biti naveden u ponudi i ne smije biti kra¢i od 90 dana.

IX. Ostale upute:

Podnosenje ponude ima znacaj prihvacanja svih uvjeta natjeCaja i ukupne natjecCajne
dokumentacije, kao 1 svih posljedica koje iz toga proizlaze.

U prilogu se nalazi i izjava o suglasnosti Vukovarske gospodarske zone d.o.o. za ishodenje
lokacijske/gradevinske dozvole i obrazac ponude koji podnose ponuditelji.



X.

Sadrzaj ponude:

Natjecatelji su duzni u ponudi naznaciti broj katastarske Cestice za koju podnose prijavu, naziv
trgovackog drustva ili obrta, OIB, adresu, broj telefona, e-mail i osnovne podatke naznacene u
natjeCajnoj dokumentaciji te sljedece dokumente za trgovacko drustvo:

Dokaz registracije tvrtke (od Trgovackog suda)

Financijska izvjes¢a (zavrsni racun, racun dobiti i gubitka, izjava tijeka kapitala) za
zadnje tri godine

BON-2 (ne stariji od jednog mjeseca)

Potvrda Porezne uprave o nepostojanju duga (ne starija od 30 dana od dana podnoSenja
ponude

Potvrda o nepostojanju dospjelih nepodmirenih dugovanja prema Gradu Vukovaru (ne
starija od 30 dana od dana podnosenja ponude)

Dokaz o broju zaposlenih (na dan podnosenja ponude— izdaje HZMO)

Podatke o odgovornoj osobi ponuditelja

Poslovni plan ili Investicijsku studiju (koja ¢e sadrzavati sve podatke potrebne za
vrednovanje kako su navedeni u tablici bodovanja za ocjenu zahtjeva)

Idejni projekt

Izjavu o primljenim drzavnim potporama

Dokaz o plac¢enoj jamcevini

Dokaz o 30% osiguranih sredstava za financiranje investicije

Za obrte su potrebni sljede¢i dokumenti:

XI.

Dokaz registracije obrta (od srediSnjeg registra za obrte)

Financijska izvjes¢a (DOH formulari za zadnje dvije godine)

BON-2 (ne stariji od mjesec dana)

Popis imovine

Potvrda Porezne uprave o nepostojanju duga (ne starija od 30 dana od dana podnosSenja
ponude

Potvrda o nepostojanju dospjelih nepodmirenih dugovanja prema Gradu Vukovaru (ne
starija od 30 dana od dana podnoSenja ponude)

Dokaz o broju zaposlenih (na dan podnosenja ponude— izdaje HZMO)

Poslovni plan ili Investicijsku studiju (koja ¢e sadrzavati sve podatke potrebne za
vrednovanje kako su navedeni u tablici bodovanja za ocjenu zahtjeva)

Idejni projekt

Dokaz o placenoj jamcevini

Dokaz o 30% osiguranih sredstava za financiranje investicije

Zajednicka ponuda:

Za slucaj zajednicke ponude vise osoba, natjecatelj je duzan uz ponudu dostaviti izjavu o
nositelju ponude te o pojedinacnoj i solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana iz zajedni¢ke ponude,
a svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.
Istovremeno s ponudom na poziv svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju priloziti pravni akt
0 Sv0joj organiziranosti i povezanosti, a zahtijeva se najmanje povezivanje putem ugovora o
ulaganju (joint venture) ili sli¢nog pravnog posla.



XII. Predugovor:

Sklapa se s ponuditeljima koji su bodovno zadovoljili postavljene kriterije za odabir, uz
odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljista — prostora buduce gradevinske parcele i
samostalne zemljiSne Cestice. Sklapanjem predugovora o kupnji/osnivanju prava gradenja,
natjecatelj pla¢a 50 % predvidene kupoprodajne cijene za predmetnu Cesticu, odnosno 50%
jednogodisnjeg iznosa naknade za pravo gradenja na predmetnoj Cestici, a nakon ishodenja
lokacijske/gradevinske dozvole i sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji ili ugovora o pravu
gradenja placa preostali dio kupoprodajne cijene parcele/jednogodiSnje naknade za pravo
gradenja.

TrziSne cijene nekretnina su izrazene bez PDV-a. Porez na dodanu vrijednost obracunava se i
placa sukladno vaze¢im zakonskim propisima prilikom sklapanja kupoprodajnog ugovora na
ukupnu ugovorenu kupoprodajnu cijenu.



Prilog 2.

TABLICE S KRITERIJIMA ODABIRA

- prema kojima ¢e se vr$iti odabir kandidata na natjecaju:

Kriterij odabira br. 1 — Trgovacka drustva i obrti (nije primjenjivo na poduzetnike
pocetnike)

FAKTOR
Bodovi
.F|n.arlcluska Ulfupan . Poslovvanje visoko >50% vise od
izvjeSca prihod/ukupni | trgovackog rosieka sektora 10
troSkovi dru$tva/obrta u Pros)
(u posljednje2 | odnosu na prosjek srednje - prosjek 6
godine) sektorakojem sektora
pripada[1] nisko <50% manje 9
od prosjeka sektora
Dobit Poslovanje visoko
(dohodak)/ trgovackog drustva | >50% viSe od 10
Ukupni prihodi| /obrta uodnosu na prosjeka sektora
prosjek sektora srednje - prosjek 6
kojem pripada sektora
nisko <50% manje
) 2
od prosjeka sektora
Dobit Poslovanje vioko >50% vise od
(dohodak)/ trgovackog drustva | 1 ocieia sektora 10
imovina /obrta uodnosu na - .
prosjek sektora srednje - prosjek 6
kojem pripada sektora
nisko <50% manje
) 2
od prosjeka sektora
Dobit Poslovanje visoko >50% vige od
(dohodak)/ trgovackog drustva | pocieia sektora 10
zaposlenici /obrta uodnosu na - .
prosjek sektora srednje - prosjek 6
kojem pripada sektora
nisko <50% manje 9

od prosjeka




Kriterij odabira br. 2 — Trgovacka drusStva, obrti i pocetnici

FAKTOR

POSLOVNI PLAN

Podfaktori Indikatori Opis Omijer Bodovanje
Bodovi
Financijska Kamatne stope | [IRR]Interna stopa povrata visok 10%+ preko
projekcija zajmodavca kamata na orocena 12
sredstva
srednji 6-10% preko
kamata na oroCena 8
sredstva
nizak <5% preko kamatana
oroéena sredstva 4
Utjecaj na Broj novo- Koliko ¢e novih radnih mjesta visok 3 >
) ) L . 20
lokalno otvorenih radnih | tvrtke otvoriti nakon tri godine
gospodarstvo mjesta od realizacijeinvesticije u zoni srednji 2,1 >3
8
na 1000 m2 zemljita
i >
nizak 1>2 4
Analiza Ugovor o Tvrtka ima potpisane DA prodaja ugovorena
trzistai opskrbi ugovore zaisporuku unaprijed 8
trZiSna roba ili usluga kupcima
strategija Inovacije PredlaZe li tvrtka pokrenuti novu | DA s
proizvodnju ili usluge?1
lzvoz Koliki postotak od ukupne visok>50% 12
promvodrjeje [ Tsrednji >10%-50% 8
planirano prodavati na stranim
trZistima nizak<10% 4
Grupiranje Jesu li djelovanja tvrtke integrirana| DA
(Clustering) S 4
lokalnim opskrbljivatima?
Kvaliteta Koliko detaljno? i realistiéno je | Visok 12
oslovno i
p 8 marketing sredniji s
plana plan dio poslovnog plana?
nizak 4
Motivacija Zasto tvrtka Zeli biti u poslovnoj Visok Sirenje proizvodnje
zoni? na nove proizvodne linije 12
Srednji poduzetnici
pocetnici 8
nizak premjestaj
postojeceg posla 4
Vlastiti kapital Koliki je postotak visok > 50% 20
investiran vlastitog kapitala -
investiranog u projekt? srednji >25% to 50% 8
niski > 25% 4
Bankovna Je li investicija podrzana visok >50% vrijednosti
garancija bankovnom garancijom ? investicija 20
srednji >25% do 50% od
vrijednosti investicija 8
nizak <25% 4
Najveci broj bodova
124

! Fransize, patenti i inovacije
2 Detalji o trzi$noj nisi, pozicija proizvoda, usporedba cijena, detalji o lancu opskrbe, inovativni proizvodi,plan
promocije, itd.




Kriterij odabira br. 3 — Trgovacka drustva, obrti i pocetnici

bodova

Podfaktori Indikatori Opis Omjer Bodovanje
FAKTOR Bodovi
REGIONALNI Investicije Vrlo visoka >8 Miliona EUR 10
GOSPODARSKI
Koja je ukupna vrijednost visokai 4 >8 Miliona EUR 7
RAZVOJ investicija?
Iskoristavanje srednjai>1.5 > 4 MilionaEUR 3
postojecih
resursa Efikasna L
upotreba visoki >3 3
zamljista u Gu-stoéa'radhih mjesta -
poslovnoj zoni broj radnl.h mjesta na 1000 srednji 2>3 2
m2 zemljiSta
niski 1>2 1
PoZeljne
aktivnosti
Tipovi aktivnosti koji su Visoka proizvodnja 10
predloZeni ¢e odraziti nove tehnologije
Aktivnost njihov potencijal da
pozeljna doprinesu lokalnom i
regionalnom srednji usluge vezane za
gospodarskom razvoju. proizvodnju °
niska ostale usluge 1
Drzavna politika | U skladu s
regionalnom U skladu s PUR-om
strategijom i prioritetima i mjerama DA 10
strategijom VSZ
Okoli$ s
Da li su osobine visoki 10
N predloZenih aktivnosti
Vjerojatni " . .
L ., | pogodne za okoli§? Hoce li srednji 5
utjecaj na okoli§ »
biti potrebne posebne
mjere zastite okolisa? niski 1
Dru$tvena Ima Fl tvrtka pros’lu ili . DA: iste prilike 10
odgovornost namjeru u buducnosti
Podrska podupirati drustvene
drustvenim aktivnosti? Provodi li
aktivnostima politiku jednakih prava DA: sponfor.stva, studentske 10
. L subvencije, itd
kao: manjine, Zene, invalidi, P
itd?
Najve¢i broj bodova 60
Najvecéi ukupni broj
224




Prilog 3.

OPCI I POSEBNI UVJETI JAVNOG NATJECAJA/ OTVORENOG POZIVA

1. Opéi uvjeti

Op¢i 1 posebni uvijeti su bitan dio javnog natjeCaja/otvorenog poziva (u daljnjem tekstu:
natjecaja) za prodaju/osnivanje prava gradenja na zemljistu Gospodarske zone Vukovar te su
bitni uvjeti kupoprodajnog ugovora/ugovora o pravu gradenja koji se po provodenju postupka
natjecaja sklapa s odabranim ponuditeljem.

Sudjelovanje u natjeCaju i podnoSenje ponude istovremeno je i suglasnost svakog
ponuditelja sa svim uvjetima natjecaja, Uputama ponuditeljima, Op¢im i posebnim uvjetima i
posljedicama koje iz njih proizlaze.

U svemu §to je vezano za natjecaj te u vezi ispunjenja predugovora i ugovora, kao i sva
druga pitanja u odnosu ponuditelja, odnosno kupca, primjenjuju se iskljucivo uvjeti Otvorenog
poziva, Upute ponuditeljima i Op¢i i posebni uvjeti uz isklju¢ivu primjenu propisa i pravila
utvrdenih pravom i pravnim poretkom Republike Hrvatske.

Osnovna pitanja prava koja se primjenjuju odredena su Zakonom o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima, Zakonom o zemljiSnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima,
Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnji, kao i pravnim pravilima vezanima uz te
propise. Uz navedene propise osnovna pitanja su regulirana Pravilnikom o postupanju u
Vukovarskoj gospodarskoj zoni, Uputama ponuditeljima, Opéim i posebnim uvjetima javnog
natjecaja/otvorenog poziva za prodaju ili osnivanje prava gradenja na gradevinskom zemljistu
u Gospodarskoj zoni Vukovar, Generalnim urbanistickim planom Grada Vukovara. Navedenim
Uputama ponuditeljima regulirana su pitanja procedure natjecaja.

Za eventualne sporove je nadleZan Opc¢inski sud u Vukovaru, sud koji je stvarno i
mjesno nadlezan za Vukovarsku gospodarsku zonu d.o.o. (u daljnjem tekstu: VGZ). Iskljucuje
se nadleznost svakog drugog suda ili arbitraze.

U svemu vezanom uz natje¢aj 1 ugovor koji se ima sklopiti iskljucivo je mjerodavno i
vazi jedino ono Sto je izreCeno 1 napisano na hrvatskom jeziku i1 pismu. Ponude moraju biti
dostavljene na hrvatskom jeziku i latiniénom pismu. Sve izre€eno ili napisano na bilo kojem
drugom jeziku nema nikakve vaznosti ili posljedice.

Natjecati se mogu pod jednakim uvjetima domace i strane pravne i fizi€Cke osobe koje
ispunjavaju uvjete i kriterije utvrdene natjeCajnom dokumentacijom. U slucaju zajednicke
ponude viSe osoba ponuditelji su duzni u natjeaju uz ponudu dostaviti izjavu o nositelju ponude
1 pojedina¢noj i solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana iz zajednice ponuditelja, a svi ¢lanovi
zajednice ponuditelja moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja. Istovremeno s ponudom
za natjecaj, svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju priloZiti pravni akt o svojoj organiziranosti
1 povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint venture) ili
sli¢nog pravnog posla.

Ugovoru kao solidarni duznici pristupaju strane pravne ili fizicke osobe ili svi ¢lanovi
zajednice ponuditelja.



2. Posebni uvjeti

Vukovarska gospodarska zona d.o.0., kao prodavatelj, sklapa predugovor o
kupoprodaji/osnivanju prava gradenja s odabranim ponuditeljem, za odredenu nekretninu uz
odredenje konkretnog dijela gradevinskog zemljista - prostora buduce gradevinske parcele i
samostalne katastarske (zemljiSne) Cestice — za koju se ponuditelj natjecao.

Sklapanjem predugovora o kupnji/osnivanju prava gradenja natjecatelj plac¢a preostali
dio (40%, 10% uplata je jamcevine), odnosno do 50% predvidene kupoprodajne cijene za
predmetnu  Cesticu, tj. 50% jednogodiSnjeg iznosa naknade za pravo gradenja na predmetnoj
Cestici, a nakon ishodenja lokacijske/gradevinske dozvole i sklapanja glavnog ugovora o
kupoprodaji ili ugovora o pravu gradenja placa preostali dio cijene parcele/jednogodiSnje
naknade za pravo gradenja.

Kupoprodajna cijena/naknada za pravo gradenja za predmetnu nekretninu je ona koja je
prihvac¢ena u Odluci za izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Predaja u posjed vr$i se nakon S§to je podmirena cijena utvrdena sklapanjem
kupoprodajnog ugovora/ugovora o pravu gradenja. Placena jamcevina uraunava se u
kupoprodajnu cijenu/naknadu za pravo gradenja kao unaprijed placeni dio. Kupac snosi porez
na promet nekretnina, troskove uknjizbe, pristojbi, uknjizbe nekretnina, parcelacije i trosak
lokacijske/gradevinske dozvole.

Kupac je duzan u roku od 6 mjeseci od sklapanja predugovora ishoditi
lokacijsku/gradevinsku dozvolu.

Ukoliko kupac u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja predugovora ne ishodi
lokacijsku/gradevinsku dozvolu ugovor ¢e se smatrati raskinutim te u slucaju raskida
Predugovora zbog neispunjenja obveze iz Predugovora ili nekog drugog razloga uvjetovanog
od strane Kupca, Prodavatelj ima pravo na naknadu Stete u iznosu od 20% trZiSne vrijednosti
predmetnog zemljista.

Kupac je duzan u roku od 2 godine od dana sklapanja ugovora izgraditi poslovni objekt,
te pribaviti urednu uporabnu dozvolu i zapoceti s obavljanjem djelatnosti. Izuzetno za gradevine
za koje gradevinsku dozvolu izdaje nadleZzno Ministarstvo rokovi se mogu produZiti za 1
godinu.

Svi rokovi za ispunjenje obveza su fiksni.

U sluc¢aju da kupac ne poc¢ne s obavljanjem djelatnosti u ugovorenom roku Prodavatelju
¢e placati naknadu za svaki mjesec prekoracenja roka u iznosu od 0,13 EUR-a po m? kupljenog
zemlji$ta.

2.1. Posebni uvjeti kupnje

Zabranjeno je kupcu predmetne katastarske Cestice da njezin dio ili cijelu predmetnu
katastarsku Cesticu otudi bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od pet godina od sklapanja
kupoprodajnog ugovora.

Kupac, kao vlasnik, dopusta da se na predmetnoj nekretnini uknjizi pravo zaloga u korist
Prodavatelja u iznosu ukupne vrijednosti subvencionirane cijene nekretnine (ukupna
subvencionirana cijena predstavlja razliku izmedu trziSne cijene i povlastene cijene uvecane za
PDV), koju je Kupac dobio od Prodavatelja prilikom kupovine predmetne nekretnine, uvecanu
za zakonsku zateznu kamatu za pokri¢e kamata, naknada, sudskih troskova i sli¢no a sve to na
rok od pet godina od sklapanja Ugovora, protekom kojeg vremena se navedeno pravo zaloga
brise.



Kupac ovla$¢uje Prodavatelja da bez daljnjeg pitanja i odobrenja sa njegove strane
uknjizi na predmetnim nekretninama zabiljeZbu zabrane otudenja i opterecenja nekretnine na
rok od 5 godina od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Prodavatelj moze dozvoliti Kupcu upis prava zaloga u korist tre¢ih osoba uz njegovu
izri¢itu pisanu suglasnost . U slucaju raskida ugovora iz bilo kojeg razloga tako upisani zalog
se nece osporavati.

Umjesto uknjizbe prava zaloga u korist Vukovarske gospodarske zone d.o.o. na
nekretnini koja je predmet kupnje, kupac moze ponuditi drugo sredstvo osiguranja kao $to je
bankovna garancija, druga nekretnina ili bilo koje drugo sredstvo osiguranja i to u iznosu
ukupne vrijednosti subvencionirane cijene nekretnine, a sve to na rok od pet godina od sklapanja
kupoprodajnog ugovora, protekom kojeg vremena se navedeno pravo zaloga briSe ako se ispune
uvjeti iz ugovora. U ovom slucaju ne primjenjuju se stavci 1.,2.,3. 1 4. ovog ¢lanka.

Kupac snosi porez na promet nekretnina, troSkove uknjizbe, pristojbi, ovjere kod javnog
biljeznika, uknjizbe nekretnina.

2.2.  Posebni uvjeti osnivanja prava gradenja:

Pravo gradenja osnovano na zemljiStu u vlasniStvu Vukovarske gospodarske zone d.o.o.
osniva se na rok od 30 godina. Nakon isteka roka od 30 godina od dana zakljuc¢enja ugovora o
pravu gradenja nositelj prava gradenja ako ispuni sve ugovorne obveze, stjee pravo vlasnistva
nad zemljiStem na kojem je bilo osnovano pravo gradenja.

Nositelj prava gradenja je duzan u roku 6 mjeseci od sklapanja predugovora ishoditi
lokacijsku/gradevinsku dozvolu.

Nositelj prava gradenja duZan je u roku 2 godine od potpisivanja ugovora o osnivanju
prava gradenja izgraditi 1 staviti u funkciju gradevinu radi koje je osnovano pravo gradenja.
Ukoliko se izgradnja ne izvr$i u ugovorenim rokovima, ugovor o pravu gradenja se smatra
raskinutim bez obveze osnivaca prava gradenja da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost
radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne ispuni obveze ulaganja u roku od 2 (dvije) godine od
potpisivanja ugovora ili obvezu zaposljavanja u roku od 1 (jedne) godine od pocetka rada, gubi
pravo na ugovorene povlastice. U tom slu¢aju, osnovna naknada za pravo gradenja, postignuta
u postupku javnog natjecaja, uvecat ¢e se sukladno kriterijima iz Mjere 1.B. Konacan iznos i
dinamika pla¢anja tako uvecane naknade utvrdit ¢e se posebnim obratunom davatelja prava
gradenja, o ¢emu Ce stranke sklopiti dodatak ugovoru ili ¢e se primijeniti vaze¢a Odluka Uprave
drustva.

Pravo gradenja moze se prenositi 1 na druge pravne i fizicke osobe koje mogu stjecati
pravo vlasni§tva na temelju pravnog posla te opteretiti, ali samo uz prethodnu suglasnost

vlasnika zemljista.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako se gradevina i zemljiSte optere¢eno pravom
gradenja neprekidno dulje od godine dana ne koristi sukladno svojoj osnovnoj namjeni.

Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako su dospjela nepodmirena potrazivanja na
ime naknade za pravo gradenja dulja od Sest mjeseci.
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Ugovor o pravu gradenja ¢e se raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren

steCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovrSni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja.
Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja,
osnivac prava gradenja moze u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava
gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove ili to moze o trosku nositelja prava
gradenja izvr$iti osnivac¢ prava gradenja.

Nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u slucaju neizvrSavanja ugovornih obveza u
rokovima i na na¢in odreden ugovorom te ispunjenja gore navedenih posebnih uvjeta osnivanja
prava gradenja.

Kupac zemljiSta/nositelj prava gradenja ima moguénost dobivanja olakSica 1 poticaja
Vukovarske gospodarske zone d.o.o., Grada Vukovara i temeljem Zakona.
Kupnja zemljiSta po povlastenoj cijeni prema provedenom natjecaju predstavlja potporu male
vrijednosti koje dodjeljuju sukladno pravilima Uredbe Komisije (EU) br. 2023/2831 od 13.
prosinca 2023. o primjeni ¢lanaka 107. 1 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de
minimis potpore (Sluzbeni list Europske unije, L 2023/2831, 15.12.2023.).
Ukoliko bi utvrdena potpora svojim iznosom premasivala iznos de minimis potpore, tada ¢e se
utvrditi potpora u razmjernom dijelu, koji ne premasuje iznos de minimis potpore.
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Kriteriji dobivanja olakSica i poticaja koje pojedini poduzetnici mogu koristiti regulirani
su kako slijedi:

I. Mjera 1 podrazumijeva:

A) KUPNJA ZEMLJISTA UZ POVLASTENE CIJENE

Povlastena cijena zemljiSta predstavlja kupoprodajnu cijenu zemljista iz natjeCaja umanjenu za
iznos poticaja, a racuna se prema sljedec¢em izrazu:

Povlastena cijena zemljista = povr§ina zemljista (m?) x ponudena cijena (EUR/m?) x 100 -
% umanjenja cijene zemljista / 100

A. 1. Kupnja zemljista uz povlastenu cijenu zemljista za male investicije u proizvodnim
i usluznim djelatnostima

CIJENA ZEMLIJISTA
Proizvodne djelatnosti — umanjenje kupoprodajne cijene 80%
UsluZne djelatnosti — umanjenje kupoprodajne cijene 60%

KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE POTICAJA
Obveza zaposljavanja 1 nezaposlenog radnika na 1000 m2 zemljista.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece tvrtke: da je zapoceto s radom u roku od 2 godine od
potpisivanja kupoprodajnog ugovora i povecan broj zaposlenih za 1 novozaposlenog radnika
na 1000 m2 zemlji$ta u 4.1 5. godini od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za novo osnovane tvrtke: da je zapoceto s radom u roku od 2 godine
od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i da je prosjecan broj zaposlenih radnikau 4.1 5. godini
od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora najmanje 1 na 1000 m2 zemljista.

Najmanje 80% novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podrucju Vukovarsko —
srijemske Zupanije i/ili Osjecko — baranjske Zupanije.

Iznos povlastice €ini razlika trziSne cijene zemljiSta 1 povlastene cijene zemljiSta, povlastica se
izrazava u postotku i vrijednosno u EUR.

U slucaju da se na zemljiStu koje je predmet kupoprodaje nalazi objekt, povlastica se
obraCunava naukupnu trziSnu vrijednost nekretnine (trZiSna vrijednost zemljiSta + trZiSna
vrijednost objekta) u istom postotku kao §to je povlastica za samo zemljiste

A.2. Kupnja zemljiSta uz poviastenu cijenu zemljiSta za srednje investicije u proizvodnim

djelatnostima

CIJENA ZEMLIJISTA - umanjenje kupoprodajne cijene 85%

KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE POTICAJA
Investicija ve¢a od 3.000.000,00 EUR i najmanje 25 novozaposlenih.
Kiriterij za ispunjenje uvjeta za postojece tvrtke iz prethodnog stavka je da je izvr§eno ulaganje
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preko 3.000.000,00 EUR i zapoceto s radom u roku od 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora i1 povecan broj zaposlenih za najmanje 25 novozaposlenih radnika u 4. i 5. godini od
dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za novo osnovane tvrtke je da je izvrSeno ulaganje preko
3.000.000,00 EUR i zapoceto s radom u roku od 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora i1 zaposleno najmanje 25 radnika u 4 1 5 godini od dana potpisivanja kupoprodajnog
ugovora.

Najmanje 80% novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podru¢ju Vukovarsko —
srijemske zupanije i/ili Osjecko — baranjske zupanije.

Iznos povlastice ¢ini razlika trziSne cijene zemljista 1 povlastene cijene zemljiSta, povlastica se
izrazava u postotku i vrijednosno u EUR.

U slucaju da se na zemljiStu koje je predmet kupoprodaje nalazi objekt, povlastica se
obracunava na ukupnu trziSnu vrijednost nekretnine (trZiSna vrijednost zemljiSta + trziSna
vrijednost objekta )u istom postotku kao $to je povlastica za samo zemljiste.

A.3. Kupnja zemljista uz povlaStenu cijenu zemljista za velike investicije u proizvodnim
djelatnostima

CIJENA ZEMLIJISTA — umanjenje kupoprodajne cijene 95%

KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE POTICAJA
Investicija ve¢a od 5.000.000,00 EUR 1 najmanje 50 novozaposlenih.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece tvrtke iz prethodnog stavka je da je izvrSeno ulaganje
preko 5.000.000,00 EUR i zapoceto s radom u roku od 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora 1 povecan broj zaposlenih za najmanje 50 novozaposlenih radnika u 4 1 5 godini od
dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za novo osnovane tvrtke je da je izvrSeno ulaganje preko
5.000.000,00 EUR 1 zapoceto s radom u roku od 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora i zaposleno najmanje 50 radnika u 4. 1 5. godini od dana potpisivanja kupoprodajnog
ugovora.

Najmanje 80% novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podru¢ju Vukovarsko —
srijemske Zupanije i/ili Osjecko — baranjske Zupanije.

Iznos povlastice €ini razlika trZi$ne cijene zemljisSta i povlastene cijene zemljiSta, povlastica se
izraZava u postotku 1 vrijednosno u EUR.

U slucaju da se na zemljiStu koje je predmet kupoprodaje nalazi objekt, povlastica se

obracunava na ukupnu trZiSnu vrijednost nekretnine (trZiSna vrijednost zemljiSta + trziSna
vrijednost objekta )u istom postotku kao $to je povlastica za samo zemljiste.
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B) OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA PROIZVODNE DJELATNOSTI

Pocetni iznos naknade za osnivanje prava gradenja odreduje se na temelju trziSne vrijednosti
naknade utvrdene od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka za gradevinarstvo i1 procjenu
vrijednosti nekretnina.

Iznos pocetne naknade iz prethodnog stavka potvrduje Uprava Drustva svojom Odlukom za
svaku pojedinu nekretninu prije raspisivanja natjecaja, vodec¢i racuna o trziSnim uvjetima i
gospodarskom znacaju investicije.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, investitorima koji se natjeCu za ostvarivanje prava gradenja
pod uvjetima iz tocaka B.l1. (Male investicije), B.2. (Srednje investicije) i B.3. (Velike
investicije), Uprava Drustva moze odobriti subvencioniranu pocetnu cijenu naknade.

B.1. Osnivanje prava gradenja za male investicije na rok od 30 godina

Kriterij za ispunjenje uvjeta je da je izvrSeno ulaganje 1 zapoceto s radom u roku od 2 godine
od dana sklapanja ugovora o pravu gradenja te da je u roku od godinu dana od dana pocetka
obavljanja djelatnosti otvoreno najmanje 1 novo radno mjesto na 1000 m? zemljista.

Najmanje 80 % novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podrucju Vukovarsko-
srijemske Zupanije i/ili Osjecko-baranjske Zupanije.

B.2. Osnivanje prava gradenja za srednje investicije na rok od 30 godina

Investicija ve¢a od 3.000.000,00 EUR i najmanje 25 novozaposlenih. Kriterij za ispunjenje
uvjeta je da je izvrSeno ulaganje preko 3.000.000,00 EUR i zapoceto s radom u roku od 2 godine
od dana sklapanja ugovora o pravu gradenja te da je u roku od godinu dana od dana pocetka
obavljanja djelatnosti otvoreno najmanje 25 novih radnih mjesta.

Najmanje 80 % novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podru¢ju Vukovarsko-
srijemske zupanije 1/ili Osjecko-baranjske Zupanije.

B.3. Osnivanje prava gradenja za velike investicije na rok od 30 godina

Investicija ve¢a od 5.000.000,00 EUR 1 najmanje 50 novozaposlenih. Kriterij za ispunjenje
uvjeta je da je izvrSeno ulaganje preko 5.000.000,00 EUR 1 zapoceto s radom u roku od 2 godine
od dana sklapanja ugovora o pravu gradenja te da je u roku od godinu dana od dana pocetka
obavljanja djelatnosti otvoreno najmanje 50 novih radnih mjesta.

Najmanje 80 % novozaposlenih radnika mora biti s prebivaliStem na podru¢ju Vukovarsko-
srijemske Zupanije i/ili Osjecko-baranjske Zupanije.

C) OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA INVESTICIJE JEDINICA LOKALNE
I PODRUCNE (REGIONALNE) SAMOUPRAVE I RH

Pravo gradenja za investicije jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave te RH, radi
poticanja razvoja gospodarstva, osniva se na rok od 30 godina neposrednom pogodbom, bez
provodenja javnog natjecaja. Visina naknade za pravo gradenja u ovim sluc¢ajevima utvrduje se
posebnom Odlukom Uprave Drustva, vodeci racuna o ciljevima gospodarskog razvoja i javnom
Interesu.

Nakon isteka roka od 30 godina od dana zakljucenja ugovora o pravu gradenja pod toc¢kama B
i C, nositelj prava gradenja, ako ispuni sve ugovorne obveze, stjeCe pravo vlasniStva nad
zemljiStem na kojem je bilo osnovano pravo gradenja.
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DRUGE OLAKSICE

e UMANJENJE KOMUNALNE NAKNADE

Obveznici pla¢anja komunalne naknade koji izgrade objekt gospodarsko-poslovne namjene u
zoni V. definiran Generalnim urbanistickim planom grada Vukovara, za placanje komunalne
naknade oslobadaju se pla¢anja komunalne naknade za izgradeni objekt od dana izvrSnosti
uporabne dozvole odnosno od dana pocetka koriStenja nekretnine ako se nekretnina koristi bez
uporabne dozvole i to:

- uprvoj godini 100%,

- udrugoj godini 50%,

- utrecoj godini 25%.

e OSLOBADANJE OD PLACANJA KOMUNALNOG DOPRINOSA
Obveznik komunalnog doprinosa koji na podru¢ju Grada Vukovara gradi gradevinu
gospodarsko-poslovne namjene oslobada se placanja komunalnog doprinosa u potpunosti.

U svemu ostalom §to nije odredeno ovim Opéim i posebnim uvjetima, regulirat ¢e se
kupoprodajnim ugovorom/ugovorom o pravu gradenja sukladno uvjetima Otvorenog
poziva/Javnog NatjecCaja, Pravilnikom o postupanju u Vukovarskoj gospodarskoj zoni,
Uputama ponuditeljima, Odlukom o raspisivanju javnog natjecaja/otvorenog poziva radi
prodaje gradevinskog zemljista, i ispunjavanju istog, a za sve navedeno imaju se primijeniti
propisi Republike Hrvatske, vodeci rauna o cilju — prodaji nekretnine — izgradnji poslovnih
sadrzaja suglasno odredenjima Generalnog urbanistickog plana Grada Vukovara te obavljanju
djelatnosti u izgradenom.

Ovi op¢i 1 posebni uvjeti su ovjereni od strane Direktora, a bilo koji drugi ili neovjereni
Op¢i 1 posebni uvjeti ili njihovi prijepisi nemaju nikakve vazZnosti. Jednako tako i ostala
dokumentacija koja nije ovjerena od strane Direktora ili prijepisi istih, nemaju nikakve vaznosti.
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Prilog 4.

PONUDBENI LIST
Mjera 1 - A.1.

PREDMET:

JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U GOSPODARSKOJ
ZONI VUKOVAR - VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA d.o.0.

1. CIJENA PONUDE BEZ SUBVENCIJE:

za dio katastarske cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. y
povrsine m? po kupoprodajnojcijeni u iznosu od EUR/ m?, §to
ukupno iznosi EUR (slovima: )
2. TRAZENI IZNOS SUBVENCIONIRANE CIJENE:

Sukladno mjeri A.1._Kupnja zemljiSta uz povlastenu cijenu zemljiSta za male investicije u
proizvodnim i usluznim djelatnostima.

- Postojeci broj zaposlenih:

- Prosjecan broj novo zaposlenih radnika u 4. i 5. godini od dana potpisivanja
kupoprodajnogugovora na 1000 m2 zemljista:

Postotak umanjenja ukupne kupoprodajne cijene %

Ukupan iznos subvencionirane cijene zemljista u EUR

Napomena:

Iznos subvencionirane cijene izracunati prema kriterijima olaksica Mjere 1.4.1. iz Opcih i posebnih
uvjeta Javnog natjecaja. Navedeni podaci moraju odgovarati podacima u idejnom projektu i
investicijskoj studiji.

3. UKUPNA CIJENA PONUDE PO SUBVENCIONIRANOJ CIJENI:

za dio Kkatastarske Cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. s
povrSine m? po subvencioniranoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
EUR/ m?, $to ukupno iznosi EUR (slovima: ).
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NAZIV PONUDITELJA:

MIJESTO I ADRESA SJEDISTA:

BROJ TELEFONA, E-MAIL ADRESA:

IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE:

VALJANOST PONUDE do dana:

U Vukovaru

(ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pecatom tvrtke)
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PONUDBENI LIST
Mjera 1. A.2.

PREDMET:

JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U GOSPODARSKOJ
ZONI VUKOVAR - VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA d.o.0.

1. CIJENA PONUDE BEZ SUBVENCIJE:

za dio Kkatastarske Cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. s
povrSine m?> po kupoprodajnojcijeni u iznosu od EUR/ m?, §to
ukupno iznosi EUR (slovima: ).
1. TRAZENI IZNOS SUBVENCIONIRANE CIJENE :

Sukladno Mjeri A.2. Kupnja zemljiSta uz povlaStenu cijenu zemljiSta za srednje investicije u
proizvodnim__djelatnostima

- Postojeci broj zaposlenih

- Prosjecan broj novo zaposlenih radnika u 4. i 5. godini od dana potpisivanja
kupoprodajnogugovora (mora biti najmanje 25)

- Visina investicije (ulaganje preko 3.000.000,00 EUR) :

Postotak umanjenja ukupne kupoprodajne cijene %

Ukupan iznos subvencionirane cijene zemljista u EUR

Napomena:
Iznos subvencionirane cijene izracunati prema kriterijima olaksica Mjere 1.4.2. iz Opcih i posebnih

uvjeta otvorenog poziva. Navedeni podaci moraju odgovarati podacima u idejnom projektu i
investicijskoj studiji .

2. CIJENA PONUDE PO SUBVENCIONIRANOJ CIJENI:
za dio Kkatastarske cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. ,
povrSine m? po subvencioniranoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
EUR/ m?, $to ukupno iznosi EUR (slovima: ).
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NAZIV PONUDITELJA:

MIJESTO I ADRESA SJEDISTA:

BROJ TELEFONA, E-MAIL ADRESA:

IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE:

VALJANOST PONUDE do dana:

U Vukovaru

(ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pecatom tvrtke)
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PONUDBENI LIST
Mjera 1. A.3.

PREDMET:

JAVNI NATJECAJ ZA PRODAJU GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA U GOSPODARSKOJ
ZONI VUKOVAR - VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA d.o.0.

2. CIJENA PONUDE BEZ SUBVENCIJE:

za dio Kkatastarske cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. )
povrSine m?> po kupoprodajnojcijeni u iznosu od EUR/ m?, §to
ukupno iznosi EUR (slovima: ).
3. TRAZENI IZNOS SUBVENCIONIRANE CIJENE :

Sukladno Mjeri A.3. Kupnja zemljiSta uz povlastenu cijenu zemljista za velike investicije u
proizvodnim__djelatnostima

- Postojeci broj zaposlenih

- Prosjecan broj novo zaposlenih radnika u 4. i 5. godini od dana potpisivanja
kupoprodajnogugovora (mora biti najmanje 50)

- Visina investicije (ulaganje preko 5.000.000,00 EUR) :

Postotak umanjenja ukupne kupoprodajne cijene %

Ukupan iznos subvencionirane cijene zemljista u EUR

Napomena:

Iznos subvencionirane cijene izracunati prema kriterijima olaksica Mjere 1.4.2. iz Opcih i posebnih
uvjeta otvorenog poziva Navedeni podaci moraju odgovarati podacima u idejnom projektu i
investicijskoj studiji..

4. CIJENA PONUDE PO SUBVENCIONIRANOJ CIJENI:

za dio katastarske Cestice br. k.o. Vukovar, upisano u zk. ul. br. ,
povrsine m? po subvencioniranoj kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
EUR/ m?, §to ukupno iznosi EUR (slovima: ).
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NAZIV PONUDITELJA:

MIJESTO I ADRESA SJEDISTA:

BROJ TELEFONA, E-MAIL ADRESA:

IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE:

VALJANOST PONUDE do dana:

U Vukovaru

(ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pecatom tvrtke)

21



Prilog 5.

I Provjera dokaza o sposobnosti ponuditelja

Prodavatelj moze od ponuditelja ¢ija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom zatraziti ponovnu
provjeru dokaza sposobnosti ponovnom dostavom traZzenih dokaza, narocito u slucaju sumnje
u ispravnost s ponudom dostavljenih dokumenata ili kao ponovnu provjeru podataka iz
dokumenata.

Prodavatelj ¢e zatraziti ponovnu dostavu istih dokaza o sposobnosti ponuditelja, navedenih u
dokumentaciji, u primjerenom roku, a ako ponuditelj ¢ija je ponuda ocijenjena najpovoljnijom
ne moze ponovno dokazati svoju sposobnost prodavatelj ¢e odbiti njegovu ponudu.

IL PodnoSenje i otvaranje ponude

Ponude s trazenom dokumentacijom podnose se prema uputama natjeCaja objavljenog u
Vukovarskim novinama, na web stranicama www.vgz.hr te www.vukovar.hr.

Otvaranje prispjelih ponuda vrsit ¢e se prema uputama iz natjecaja.

Nepotpune i nepravovremene ponude nece se razmatrati.

III.  PodnoSenje prigovora

Ponuditelj koji je sudjelovao u postupku natje¢aja ima pravo u roku od 8 dana od primitka
Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili poniStenju uloZiti prigovor prodavatelju, u
pisanom obliku i s zakonom propisanim sadrzajem. Za sve eventualne sporove nadlezan je
Op¢inski sud u Vukovaru .

IV.  Uvid u stanje u poslovnoj zoni

Svi zainteresirani ponuditelji mogu izvrSiti uvid u stanje u Gospodarskoj zoni Vukovar svakog
radnog dana (ponedjeljak — petak), do zavrSetka natjecaja uz prethodnu najavu na broj telefona:
+385(0)32 637 121. Kartografski prikaz parcela po povrsini, granice parcela, njithove osnovne
karakteristike, kao 1 uvid u vlasniCke listove od predmetnih katastarskih Cestica Vukovarske
gospodarske zone d.o.0. mogu se dobiti na uvid u sjediStu prodavatelja, na adresi: Gospodarska
zona Vukovar 15, Vukovar.

KLASA: 372-01/26-01/2
URBRO/J: 2196-1-21-01-26-2

U Vukovaru, 17.2.2026.

VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA d.o.0.

Kristina Babi¢, direktorica
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